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Nutzungsschablonen .
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG i.V.m. BaullVO vom 15.9.1977)

3 | ' / ‘ Kerngebiet .
* | | 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)
oy, - , - ; : ' Y ’ MK123 | 11 -1II WB 1 1-T=1+ . _ 1.1.1 Kerngebiet MK (§ 7 BauNV0)
| ‘ - ‘ | | E | [H1=1TI+ID WB Besorderes Wohngebiet : Tankstellen nach § 7 Abs. 2 Ziff. 5 und Abs. 3 Ziff. 1ZBi¥NV?
; v 4/ | ind ni 5ssig (§ 1 Abs. 5 BauNvO und § 1 Abs. 6 Ziff.
ff max 10| max @) max 10 | max. @0 g - : | " TR :
11X dche fir Gemeinbedarf, Verwaltungsgebdude - ¢ ~ 5 NVO sind
t °_LRO 0 0 | D ' ’ . Sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Ziff. 2 BaullVO sin
' o v ’ ‘ ' - , ﬁé g L8°- 55 g L8° - 55 ¥ ¥ §4 Smeub allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNV0).
) | \ , F o fo J1°
' @ o g :f i#'h i . . N
i , 4 5 ; 3 « i WB (§ NVO
| | : 4'”..? ; 4 4 ’ - Map der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BBauG 1.1.2 Besonderes Wohngebiet (§ 4a Baulvo) | . |
"' ¥ ga. Y ; J/ ' | ! Die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil
p > g _ ﬁ O \ i ) NISIN) 3 Geschosse zulissig in Form von 2 Vollgeschossen und einem des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BaulVO)
\ E%» als VollgeschoB anrechenbaren Dachgeschol Im Besonderen Wohngebiet WB 2 sind oberhalb des Erdgeschosses
o : -1 z.B. Zahl der Vollgeschosse als Mindest- nur Hohnungen zuldssig. (§ 4a Abs.14 ngié ; B@ugvog. o
7| ' N - und als Hochstgrenze In den Besonderen Wohngebieten WB 1 und | sind oberha
WB 2 il - ]H‘H"'I[] _ WB 3 11 ‘IH:]]"'ID des 1. Obergeschosses nur Wohnungen zuldssig.
! - (5 4a Abs. 4 Ziff. 1 Baulvo).
' -k max 1. @ z.B. Grundfldachenzahl
k%\b . 0 max. max. UL max. [],L 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)
b ¢ 0 0
| g L8° -55 0 L8°-55° 1.2.1 GRZ, GFZ
8, z.B. GeschoBfldchenzahl Die im Plan eingetragenen Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoB-
k - flichenzahlen (GFZ) sind Hochstwerte (§ 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m.
| § 17 Abs. 7 und 9 BauNVO0).
Rauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung der 1.2.2 Vollgeschosse
i baulichen Anlagen § 9 (1) 2. BBauG In den Besonderen Wohngebieten WB 1, 2 u. 3 sind drei Geschosse
W ¢ in Form von zwei Vollgeschossen und einem als VollgeschoB an-
g rechenbaren Dachgeschof (§ 18 BauNV0) zuldssig.
o . "
# 4 0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO 1.3 Nebenanlagen
/ ) A " Y » A | Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern es sich um Gebdude
TV, N Wf . ;j““} \ : g geschlossene Bauweise § 22 (3), Bauhvo handelt, nur innerhalb der Ulberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. § 111 Abs. 6 LBO)

M TR 2.1 HuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
s aadab el 2.1.1 Ddcher von Gebduden ausgenommen Garagen
Zuldssig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 48° - 557,

' ‘ : grenze augrenze 1m Pultddcher sind unzuldssig.
\ BEBAUUNGSPLAN g*’ﬁ E l Eé E Erdgeschof Als Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune Ziegel zuldssig.
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N\ L Baugebiet Zahl der ‘Vollgeschosse »
: UNDENBAUMWEG,, : Stellung der Gebdude (§ 9 (1) 2. BBauG) 2.1.2 Dacher von Garagen
| A B I 3 7 i df 13 5 —— und Firstrichtung (§ 111 (1) 1 LBO) Garagen sind nur mit Satteldach (Mindestneigung: 28°) zuldssig.
GENEHMIGT AM 23"]973 N% Grundfldchenzahl | GeschoBfldchenzahl ‘ ( ( Im Garagenhof an der Zwingergasse sind ausnahmsweise Garagen

mit Flachdach zuldssig, wenn durch eine Verblendung duRerlich

VUM LANDRATSAMT HEILBRUNN ' ; ! der Charakter eines geneigten Ziegeldachs gezeigt wird.
N A 3 : 4 Bauweise Dachneigung | if3;:5?!f]£§ Arkaden; Gehrecht | a ‘ g 9“ g g g
@flv ‘ === zugunstén der Allgemeinheit; Lichte Hdhe Uber 2.1.3 Fassadengestaltung von Gebduden
| /i ' N Gehwegoberkante mindestens 3,0 m Fassadenverkleidungen sind nicht zuldssig.
) 4 fk?* Hinweise zum Bestand ‘ Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) 4. BBauG 2.2 Antennen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 3LBO0)
\’ 4/ ﬁ N r----. G Mehr als eine Antenne auf einem Gebdude ist unzuldssig
‘ . aragen - 5 ;
B gl ® ; L_Q(}_j : 2.3 Gebdudehthe (§ 111 Abs. 1. Ziff. 8 LBO)
7 Bei dreigeschossigen Gebduden ist eine maximal i 0 -
/ . J | ! ximale Firsthohe von 14,0 m,
\, ﬁj Wege in Grinfldchen Verkehrsflachen § 9 (1) 11. BBauG bei Zwe1ge§cllqss1gen Gebduden und im Besonderen Wohngebiet WB 3 von
Ay / ey 12,0 m zuldssig. Bezugspunkt flir die Gebdudehihe ist die Hohe der Strafe,
! \ ?g . ‘ der das Gebdude jeweils zugeordnet ist.
4 " TisT Hauptsammler "Mitte" Fahrbahn .
( i\ & — - o I 2.4 Werbeanlagen (§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO)
; { f N - Ele alledierscanlagen ist’ 8ine balrrcht 1icke —Geroiitiay ne-ar s sndbel s
: [ Rj R berlauf 1  Slhe-faikeent i ehte ~Genchinigung-er T srdert ien
) \ . i PP ¥ i offentliche Parkpldtze auch dann, wenn sie nach § 89 LBO genehmigungsfrei sind. I L
' A | ; ; 20 KV s ot . private Stellpldtze Verkehrsflache, 3. Hinweis
{ ; - > arkstromkabel, unterirdisch ! i g
| / — | Pflanzstreifen besonderer Zweckbestimmung Im Bereich Kettengasse ist der chen. Verlauf der Stadtmauer noch zu
A | ﬁ‘ Fubuag grollen Teilen nachvollziehbar. iauerreste sind soweit moglich ;ichtbar
| p’ | zu erhalten. Im Zusammenhang mit Baumabnahmen wird auf § 20 DSchG,
: ol Versorgungsfldchen § 9 (1) 12. BBauG gg}?:ngevqg Bgdgnfznden,Dhingewiesen. Dem Landesdenkmalamt ist gegebenen-
- - ) nugend Zeilt zur Dokumentati , 3
X | E”i Rechtsgrundlagen Funden einzurdumen. Ehtation und Bergung von Befunden und
| ! Aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 18.Aug.1976 ~ i VERFAHRENSVERIMERKE
] | (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert am 6. 7. 1979 (BGB1. I S. 949), des ' Aufstell i
v 1 ! § 10 Stadtebauforderungsgesetzes - StBauFG - vom 27.7.1971 (BGB1. I S. 1125), Griinfldchen § 9 (1) 15. BBauG utstellungsbeschlufl des Gemeinderats am  26.09.1978
¥ [ i l e zuletzt gedndert am 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), und des § 4 der Cemeindeord- ’ Auslegungsbeschluf einschlieBlich -
| gdl nung flir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 22.12.1975 (Ges. E1. v. 27.1.1976 S. 1), A I ] o Entwurfsbeschlul} des Gemeinderats am 25.08.1931/ 23.3.19
| zuletzt gedndert am 12.2.1980 (Ges. B1. S. 119). In Verbindung mit & 111 der offentliche Grunfldche, Parkaniage Faistasung B o o
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Verkehrsanlagen (§ 127 (2) 3. BBauG) ausgelegt (§ 2a Abs. 6 BBauG) bis 14.10112§}/ gy
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f Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses bebauungsplanes

| bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowie

' frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben
und durch die zeichnerische, farbige und textliche Darstellung ersetzt.

SatzungsbeschluB des Gemeinderats am 30.11.1982
Genehmigt durch Landratsamt Heilbronn . 1. Feb, 1823

private Griinfldche, Gartenland
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Anlage 3

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG i.V.m. Baullvo vom 15.9.1977)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

st

1.2

Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO)

Tankstellen nach § 7 Abs. 2 Ziff. 5 und Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BaulVO und § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNV0).

Sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO sind
allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNV0).

Besonderes Wohngebiet WB (§ 4a BaulVO)

Die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 BauNV0O sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauliVO)

Im Besonderen Wohngebiet WB 2 sind oberhalb des Erdgeschosses
nur Wohnungen zuldssig. (§ 4a Abs. 4 Ziff. 1 BauNvO0).

In den Besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 3 sind oberhalb
des 1. Obergeschosses nur lWohnungen zuldssiqg.

(§ 4a Abs. 4 Ziff. 1 BauNvo).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

|

1.2.2

GRZ, GFZ

Die im Plan eingetragenen Grundflachenzahlen (GPZ) und GeschoB-
flichenzahlen (GFZ) sind Hochstwerte (§ 17 Abs. 1 BaulVO i.V.m.
§ 17 Abs. 7 und 9 BauNVO).

Vollgeschosse

In den Besonderen Wohngebieten WB 1, 2 u. 3 sind drei Geschosse
in Form von zwei Vollgeschossen und einem als Vollgeschof an-
rechenbaren DachgeschoB (§ 18 BauNV0) zuldssig.

1.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern es sich um Gebdude
handelt, nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. § 111 Abs. 6 LBO)

2.1 KuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

2, 1.1

2.0u2

2.1.3

Dacher von Gebduden ausgenommen Garagen

Zuldssig sind geneigte Didcher mit einer Neigung von 48° - 55°.
Pultddcher sind unzuldssig.
Als Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune Ziegel zuldssig.

Dacher von Garagen

Garagen sind nur mit Satteldach (Mindestneigung: 28°) zuldssig.
Im Garagenhof an der Zwingergasse sind ausnahmsweise Garagen
mit Flachdach zuldssig, wenn durch eine Verblendung duBerlich
der Charakter eines geneigten Ziegeldachs gezeigt wird.

Fassadengestaltung von Gebduden
Fassadenverkleidungen sind nicht zuldssig.

2.2 Antennen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 3LB0)

Mehr als eine Antenne auf einem Gebdude ist unzuldssig



2.3 Gebdudehohe (§ 111 Abs. 1. Ziff. 8 LBO)

Bei dreigeschossigen Gebduden ist eine maximale Firsthche von 14,0 n,

bei zweigeschossigen Gebduden und im Besonderen Wohngebiet WG 3 von

12,0 m zuldssig. Bezugspunkt fiir die Gebidudehihe ist die Hiohe der Strape,
der das Gebdude jeweils zugeordnet ist.

2.4 Werbeanlagen (§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO)

Fur alle Werleanlagen ist aine baurschtliche Gerchmigung-ertorderlich, =
auch dann, wenn sie nach § 89 LBO genehmigungsfrei sind.
3% Hinwgi§
Im pereich Kettengasse ist der cheii. Verlauf der Stadtmauer noch zu
grofen Teilen nachvollziehbar. HMauerreste sind soweit moglich sichtbar
zu erhalten. Im Zusammenhang mit BaumaBnahimen wird auf § 20 DSchG,
leldung von Bodenfunden, hingewiesen. Dem Landesdenkmalamt ist gegebenen-

falls geniigend Zeit zur Dokumentation und Bergung von Befunden und
Funden einzurdumen.

Rechtsgrundlagen

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 18.Aug.1976
(BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert am 6. 7. 1979 (BGB1. I S. 949), des

§ 10 Stddtebaufdrderungsgesetzes - StBauFC - vom 27.7.1971 (BGB1. IS. 1125) 5
zuletzt gedndert am 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), und des § 4 der Gemeindeord-

nung flir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 22.12.1975 (Ges. E1. v. 27.1.1976 S. 1),

zuletzt gedndert am 12.2.1980 (Ges. B1. S. 119). In Verbindung mit § 111 der
Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg - LBO - in der Fassung vom 20.6.1972
(Ges. B1. S. 352), zuletzt gedndert am 12.2.1980 (Ges. Bl. S. 116).

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Lebauungsplaqes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben
und durch die zeichnerische, farbige und textliche Darstellung ersetzt.

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 19.01.1965.

Sinsheim, den 13.02.1982
Vermessungsamt Heilbronn - Dienststelle Sinsheim, gez. Litsch
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