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Rechtsgrundlagen KERNGEBIET INNENSTADT Seite 2

A RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBI. 1S. 2141, ber. 1998 | S. 137). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. |
S. 1359) m.W.v. 20.7.2004;

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung

von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-

leichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), giiltig ab 01.01.1996;

die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577);

das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.01.1999 (GBI. S.1);

das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI. S. 385) sowie

das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).



Planungsrechtliche Festsetzungen KERNGEBIET INNENSTADT Seite 3

B  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 15 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9, §§ 4 BauNVO)

Kerngebiet (MK)

Im gesamten Kerngebiet sind Vergniigungsstitten im Sinne des § 7 Abs. 2 BauNVO
gemaB § 1 Abs. 5§ BauGB unzuléssig. Alle tbrigen Nutzungen gemaR § 7 Abs. 1 und 2
BauNVO sind zuléssig.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaf § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Ausnhahmsweise zuldssige Nutzungen gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 2 BauGB regelmaRig Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet sind Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO zulassig. Alle Gbrigen
Nutzungen im Sinne des Abs. 2 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauGB unzuldssig.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaR § 6 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gemal § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 14.12.2004 Eppingen, den 23.12.2004
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN BURGERMEISTERAMT

— Fachbereich-Planen & Bauen -

O\t O
gD 1 lntite
S. Setzer~  © " Muckle

Stadtplaner Burgermeister
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E HINWEIS UND EMPFEHLUNGEN FUR QAS BAUGENEHMI-
GUNGSVERFAHREN — Nachrichtliche Ubernahme von Vorschrif-

ten
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 10 und § 74 Abs. 1 LBO)

1. ErschlieRen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat
der Bauherr unverziiglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehérde gem. § 37 WG
zu benachrichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehérde beim Landratsamt Heil-
bronn rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

2. Erdaushub

Der anfallende Erdaushub ist soweit als méglich im Baugebiet zu belassen und auf den Bau-
grundstiicken zu verteilen.

3. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schit-
zen.

Bei allen Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wéahrleisten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde
zu melden.

4. Belange des Landesdenkmalamtes

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verzlglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde Eppingen anzuzeigen (§ 20
DSchG).

5. Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich liegen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfihrung von BaumaRnahmen einschlielich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen hieran vermieden werden. Bauausfiihrende haben sich vor Baubeginn
zwingend vom Bezirksblro Netze, Karlsruhe, in die genaue Lage der Leitungen einweisen zu
lassen.
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F VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlisse des Gemeinderates gem. § 2 Abs. 1
BauGB und damit Einleitung des Verfahrens

Bekanntmachung der Aufstellungsbeschllsse gem. § 2 Abs. 1
BauGB

Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Entwurfsbeschltrsse des Gemeinderates einschlielich Offenla-
gebeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegt

Satzungsbeschliisse des Gemeinderates gem. § 10 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit Rechts-
verbindlichkeit des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am

am

vom

bis

am

am

vom
bis

am

06.07.2004

16.07.2004

19.07.2004
20.08.2004

05.10.2004
15.10.2004
25.10.2004
26.11.2004
14.12.2004

23.12.2004
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