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Ausbau der Kurvenradien
mit Schleppkurven fur
Bemessungsfahrzeug
"Lastzug" (Rubenabfuhr)

Angrenzendes
FFH-Gebiet
6919-341
Heuchelberg und
Hardtwald

Planzeichenerklarung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

- Eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) (§ 8 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
GRZz Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
FHmax Maximale Firsthdhe in Metern G.NN
EFH ErdgescholRfullbodenhdhe in m G.NN

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

-t -y

! ! Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO)

a abweichende Bauweise

a1l offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung
der Gebaudelangen

4 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Trennung zwischen 6ffentlichen und privaten
StralRenverkehrsflachen (Zuordnung siehe Planeinschrieb)

W Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Beschrénkt Offentlicher Weg (§148(3) StrG)
Zweckbestimmung o&ffentlicher Feldweg

Offentlicher Radweg

j Freizuhaltende Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(wird noch erganzt)

5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) sowie Pflanzbindungen und
Pflanzgebote (§9 (1) Nr. 25a und b BauGB),
Grunflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

- Bindung zur flachigen Erhaltung von Gehdlzen
(§9 (1) 25b BauGB), Erhalt der Bach begleitenden Gehdlze

. Bindung zur Erhaltung von Einzelgehdlzen
(§9 (1) 25b BauGB)

IR Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir

TTT Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft( § 9 (1) 20 BauGB)
(Flachen sind zur besseren Lesbarkeit mit differenzierten
Grintdnen hinterlegt)

Mafinahmenbeschreibung - vgl. textliche Festsetzungen

M
Maflinahmen zur Einbindung des Sud- und Ostrandes in den
- Landschaftsraum (Mallnahmen M 1a, 1b, 2, 3)

MaRnahmen zur Qualifizierung des Gehdlzbestandes im
Bereich am Nordrand (Heilbronner Str., MalRnahme M 1c)

MaRnahmen zum Aufbau eines Streunobstbestandes
nordlich des Flaschlesbachs (Malnahme M 4)

Maflnahmen zur Qualifizierung des Auwaldbestandes und
des Uferstreifens sowie zum Aufbau Bach begleitender
Galeriegehdlze (Mallnahmen M 5, 6)

Mafnahmen zur grinordnerischen Einbindung der
Retentionsbecken (Malnahme M 7)

Mafinahmen zur Entwicklung eines Heckenzugs mit
eingelagerten Trockenmauern sudlich der Heilbronner
Stral’e (MaRRnahme M 8)

PG Private Grinflache (§9 (1) Nr. 15 BauGB)
T Private Griinflache: Zweckbestimmung Kleingarten
Offentliche Grinflache: Zweckbestimmung Verkehrsgriin
Hinweis auf naturschutzrechtliche / artenschutzrechtliche
EA, CEF Funktion

6 Flachen fur Abwasserbeseitigung (§9 (1) Nr. 14 BauGB)

—
{ >
\\_/

Zweckbestimmung Retentionsbacken

7 Sonstige Planzeichen

E:j Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)
o o o 00 Abgrenzung unterschiedlichen Males der baulichen

Nutzung: hier EFH und Firsthéhen

Abgrenzung unterschiedlicher Art der

000 ¢
baulichen Nutzung: hier Abgrenzung
der Baufelder Ge1, GEe2 und GEe3
NN Abgrenzung unterschiedlicher Art der
baulichen Nutzung: hier Abgrenzung
Standort Biogasanlage und zugeordnete Infrastruktur
-— Richtung des Hauptbaukdrpers
ﬁﬂﬁ Radien und Schleppkurven aus der ErschlieRungsplanung
Q (landwirtschaftliche ErschlieRung)

? Darstellung der Erschlielungsplanung

32827

Katasternummern

8 Gestaltungsfestsetzungen (§9 (4) BauGB i.V.m. §74 LBO

SD

PD

FD

Shed

Satteldach

Pultdach

Flachdach

Sheddach

Fullschema der Nutzungsschablone
mit Nummer des Baufensters

Art der baulichen Nutzung

maximale Firsthohe und EFH

Grundflachenzahl GRZ

&

Geschofl¥flachenzahl GRZ

Bauweise

oo O A WO N =

Dachform / Dachneigung

OriginalmaRBstab
M 1:500

I I

0o 5

25 50 m

Verfahrensubersicht und Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss am 13.03.2012
Friihz. Biirgerbeteiligung Beschluss am 13.03.2012
(§3 (1) BauGB)

durchgefihrt vom 19.11.2012
Friihz. Beteiligung der Behérden  Beschluss am 13.03.2012
(§4 (1) BauGB

durchgefuhrt vom 12.11.2012
Offentl. Auslegung Beschluss am 19.11.2013
(§3 (2) BauGB)

durchgefiihrt vom 24.02.2013
Beteiligung Behorden Beschluss am 19.11.2013
(§4 (2) BauGB)

durchgefiihrt vom 17.02.2014
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes am _ 03:06:2014
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW
Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB 03.06.2014

i.V.m. § GmO/BW am

Ausfertigung der Satzungen

Offentliche Bekanntmachung der
Satzungen und damit Rechts-
verbindlichkeit des Bebauungsplans

gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes

bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil
(planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften) und der Begrindung sowie der

Erklarung Uber die Berucksichtigung der Umweltbelange
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu

ergangenen Satzungsbeschlissen des Gemeinderats
ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit

mallgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ausfertigung:
Stadt Eppingen

Eppingen,

Thalmann
Bldrgermeister

offentliche Bekanntmachung am

offentliche Bekanntmachung am

bis 21.12.2012

bis  04.01.2013

offentliche Bekanntmachung am

bis  25.03.2014

Benachrichtigung am

bis  25.03.2014

s

V‘ Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfiff
Stadt Eppingen

Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften
"2. Anderung Oststadt /
Heilbronner StraRe"
Plan Nr. 1.029/2

11.05.2012

16.11.2012

14.02.2014

17.02.2014

Satungsbeschluss

Stand 03.06.2014
Originalmafstab M 1: 500
Verkleinerung M 1:1.000

Netzwerk fur Planung
und Kommunikation

Dipl.-Ing. Thomas Sippel
Freier Stadtplaner BDA, SRL
Freier Landschaftsarchitekt

Ostendstralte 106
70188 Stuttgart

fon (0711) 411 30 38

fax (0711) 487 469

e-mail: info@sippel-netzwerk.de
www.sippel-buff-netzwerk.de



Fachwerkstadt mit Pfiff

Bebauungsplan mit

Ortlichen Bauvorschriften
Oststadt / Heilbronner StraBe'
2. Anderung, e
Plan Nr.1.029/2

Stand gatwmgsb&sch uss
03.06.2014

— Gewerbegebiet —
Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Stadt Eppingen, Geschaéftsbereich stadtebauliche Entwicklung
Netzwerk fir Planung und Kommunikation, Stuttgart




Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Oststadt/ Heilbronner StraBe 2. Anderung
Plan Nr. 1.029/2 - Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen fur den Bebauungsplan

OSTSTADT / HEILBRONNER STRASSE, 2. ANDERUNG in Eppingen:

A Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) (Hinweis: der Bebauungsplanaufstellung liegt ab der formlichen
Auslegung das BauGB in der Fassung der Novelle zugrunde)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGB!. 1 S. 132), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes yom 1. Juni
2013 (BGBI. 1 S. 1548) (Hinweis: der Bebauungsplanaufstellung lie der formli-
chen Auslegung die BauNVO in der Fassung der Novelle zugrunde;

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (B
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBE S 15
den ist :

06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch At
gelung des Gebuhrenrechts vom 14. Dezember 20

vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358 ber.
setzes vom 25. Januar 2012 (GBL S:

= Gemeindeordnung fiir Baden-
582, ber. 698) zuletzt geandert
20.04.2013

B Aufhebungen, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan. Samtliche innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichneri-
schen farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt. Dies gilt auch fir den im Geltungsbe-
reich rechtskraftigen Bebauungsplan Oststadt / Heilbronner Strale. Der Bebauungsplan und
die értlichen Bauvorschrifien werden also fir den gesamten Geltungsbereich neu aufgestellt.




Bebauungspian und Ortliche Bauvorschriften Oststadt / Heilbronner Strafie 2. Anderung
Plan Nr. 1.029/2- Textliche Festsetzungen - Satzung 3

C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.Januar. 1990)

In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung: Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) mit drei ge-
trennten Baufeldern (GEe1, GEe2, GEe3) gemall § 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4,5, 6

und 9 BauNVO festgesetzt:

Innerhalb der Baufelder GEe 1 und GEe2 und GEe3 sind foigende, nach’ §8 -aligemein
zulassige Nutzungen nicht zulassig: i

e Tankstellen mit Ausnahmen von Tankstellen fir betriebli
gener Fahrzeugflotten).

¢ Anlagen fir sportliche Zwecke

 Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung _ .

+ Bordelle, bordellartige Betriebe, Swingerciubs sowie sol Istige Betriebe und Einrich-
tungen, bei denen die Ausiibung sexueller Hand! n betriebliches Wesensmerk-
mal ist oder die auf sexuelie Bedirfnisse:orientiert s

innerhalb der Baufelder GEe 1, GEe2 und:. .. e3 siﬁﬂ_fqgggnde, nach §8 (3) ausnahmsweise .
zulassigen Nutzungen nicht zuléssig;.-
e Aniagen fur kirchliche, kulturelle SO.

* Vergniigungsstétten

und gesundheitliche Zwecke

i d nur Betriebe zur Herstellung und zum Vertrieb

Innerhalb der Baufelder GE' 2 und GEe3

Der Einzelhandel ist in den Baufeldern GEe1, GEe2, GEe3 unzuléssig, ausgenommen da-

von ist Vor Ort-prod her'te Ware. Die Verkaufsflache der Vor Ort produzierten Ware darf ma-

ximal 10% der Gebaudefldche, héchstens jedoch 300gm betragen.

Anlagen zur Erzeugung von Biocenergie aus sind ausschlieBlich innerhalb des mit dem Plan-
einschrieb ,Biogasanlage” gekennzeichneten Bereiches zuldssig. Hierzu gehoren alle tech-
nischen und betriebsnotwendigen Einrichtungen und Lagerstatten, die zur Erzeugung von
Biogas durch energetische Nutzung von anerkannter Biomasse i.S. der Biomasseverordnung
erforderlich sind (Vor- und nachgeschaltete Anlagen zur Lagerung, Anlagen zur Produktion,
Aufbereitung, Speicherung, Weiterleitung sowie fir die Lagerung und Aufbereitung von Gar-
resten sowie damit verbundene Nebenanlagen). Anlagen zur Verwertung von Gas, Strom
und Wérme (Blockheizkraftwerke (BHKW)) sind innerhaib der gesamten Giberbaubaren

Grundstlcksflache zuldssig




Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Oststadt/ Heilbronner Strae 2. Anderung
Plan Nr. 1.029/2- Textliche Festsetzungen - Satzung 4

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ~ 21a BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§19 BauNVQ)
Grundftachenzahl GRZ = 0,8 - vgl. Planeintrag -

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO}

Die maximale Gebaudehéhe (FH.,.) wird definiert durch die Oberkante des hochsten Punk-
tes der baulichen Aniage. :

Fur Gebaude innerhalb des Gewerbegebiets gilt:
Maximale Gebaudehéhe (FH,) in m GN.N. - vgl. Planeintrag -

Die festgesetzte FH,,« bezieht sich auf alle Arten baulicher Anlaq

dere nm Baufeld. GEe3 """:ufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse entsprechende Vorkeh-
rungen’ “hinsichtlich einer ‘Wasserhaltung mit dauerhafter Ableitung stattfinden missten, die
bei der Unteren Wasser__l;;ehorde genehmigt werden mussten. Auf das vorliegende Fachgut-
achten und die Hinweise in Kapitel E 4. Wird verwiesen.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Abweichende Bauweise gem. §22 (4) BauNVO - siehe Planeintrag -

Im Zuge der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung
der Gebaudelangen (§ 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO}.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Oststadt/ Heiibronner StraRe 2. Anderung
Plan Nr. 1.029/2- Textliche Festsetzungen - Satzung 5

4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind paraitel zu den in der Plandar-
stellung eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

- siehe Planeintrag -

Die (Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVvO
festgesetzt. .

6. Stellpldtze, Carports, Garagen und Tlefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, i.V.m § 12, 23 Abs.5 BauNVO 74

Offene Stellp!atze sind auf der gesamten gewerbinchen B

chen fur Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur'_
schaft.

Zweckbestim__rpun : éhréinkt Offentlicher Weg (B) (§148(3) StrG)

Zweckbestimfﬁ’ung 6ffentlicher Feldweg zur ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen und der im Umfeld liegenden Gebaude im Auenbereich sowie fir die Erho-
lungsnutzung als Full- und Radweg.

- vgl. Planeintrag —

Zweckbestimmung Radweg (R)
Radweg entlang der Heilbronner Strafle - vgl. Pianeintrag —

Soweit im Planteil eine Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der Stralenbegrenzungsli-
nien dargestelit ist, ist diese nicht bindend.




Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Oststadt/ Heilbronner Stralle 2. Anderung
Plan Nr. 1.029/2— Textliche Festsetzungen - Satzung 6

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Es gilt ein 3,0m tiefer Streifen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen, welcher zur Herstel-
lung des Stralenkérpers in Form von Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern erfor-

derlich ist.

9. Private Griinflaichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

- vgl. Planeintrag - _
(EA): Zweckbestimmung plangebietsinterne naturschutzrechtliche Ausgleichsflache .

- vgl. Planeintrag - . _
(CEF): Zweckbestimmung plangebietsinterne artenschutzrechthche Ausgielchsﬂache (vorge-
zogener Ausgleich / CEF-Mafinahme) L L

Die so gekennzeichneten Grunflachen dienen dem naturschutzrechtllchen und artenschutz-
rechtlichen Ausgleich und werden Uberlagert mit Festsetzungen zu Pflanzgeboten und Fest-
setzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entmcklung von: Boden Natur und Landschaft.

10. Flachen und MaBRnahmen zum. Schutz Zur Pﬂege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und: Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB , § 1 Abs 5und 6 BauGB )

Flachen fir PkW-Stellplatze sind. nur mit wasserdurchlassngen Beldgen wie Pflaster, Rasen-
gittersteinen und &hnliches zulasszg ‘soweit nicht durch fachgesetzliche Regelungen, insbe-
sondere durch das Wassergesetz Baden-Wirttemberg, etwas anderes bestimmt wird. Bei
Ableitungen von Regenwasser von ErschiieBungsflachen in den angrenzenden Vorfluter sind
zur Rickhaltung von Schadstoffen entsprechende Behandlungsanlagen vorzuschaiten.

Unbeschich'te'té Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zul&ssig.

Bei beleuchteten Werbeanlagen und der Beleuchtung von ErschlieBungsfidchen und Ge-
baudekdrpern sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

MaRnahmenbeschreibungen:

Alle Pflanzungen im Zuge der MaRBnahmen sind mit standortgerechten, heimischen Arten
nach der Artenverwendungsliste umzusetzen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen,
zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Fur die Pflanzungen ist eine funfjahrige Entwick-

lungspflege sicherzustelien.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewdhrleisten, ist
mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5m gegeniber angrenzenden Feldwegen und
landwirtschaftlichen Nutzflichen einzuhaiten.




Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Oststadt/ Heilbronner Strafe 2. Anderung
Plan Nr. 1.029/2- Textliche Festsetzungen - Satzung 7

M 1: Entwicklung von Saumbiotopen mit Feldgehdizen und Habitaten fiir die Zau-
neidechse

M 1a: MaBnahmen am Sidostrand des Baugebietes:

Im Bereich der mit M 1a gekennzeichneten Mafnahmenflachen sind abschnittsweise nied-
rigwiichsige Feldgehéize aus mehrjahrigen, heimischen, dornen- und friichtetragenden, un-
giftigen Stréuchern anzulegen. Eine entsprechende Unterhaltungspflege (Turnus 3-6 Jahre)
des Heckenzuges ist zu gewahrleisten.

Sud- und westseitig um die Feldgehdéize ist ein 5,0m breiter Saumsteifen anzulegen. Hierzu
sind die Flachen abzufrasen und mit einer bilitenreichen Wildkrautermischung anzusahen.
Als Unterhaltungspflege ist eine artenschutzvertragliche zweischiirige Mahd mit Abtransport
des Schnittguts, Schnitthéhe mind. 10cm vorzusehen. Die Mahdtermine haben witterungs-

abhéngig Mitte Juni und Mitte September zu liegen.

Zwischen den Gehdizabschnitten sind insgesamt drei Steinhaufen anzulegen um cl'  Stein-
haufen herum smd Sandlinsen als Eiablageplatze fur die Zauneldechse"' mzubaue Dartber

mehrjahrigen, heimischen, dornen- undf i
zen. Eine entsprechende Unterhaltung_sp,
gewdhrleisten. : L

Sud- und westseitig um die Feldge
heraus zu entwmke!n Hie

Innerhalb es’festgese en Bereichs sind im Westabschnitt jenseits des heutigen Feld-
wegeverlaufs die vorhandenen Gehélze und Sukzessionsflachen zu erhalten und zu pflegen.
| ha'ndenen Feldwegeverlaufs sind &hnliche Habitattypen zu entwickeln.
Ziel ist ein klelntefhges Habitatmosaik aus mehrjghrigen, heimischen, dornen- und frichtetra-
genden, ungiftigen Strduchern, vorgelagerten Saumstreifen und Sukzessionsflachen. Zu den
MaRgaben vgl. obenstehende Beschreibung. Im mit M1c gekennzeichneten Bereich nérdlich
des zu verlegenden Flaschlesbachs sind zudem insgesamt drei weitere Steinhaufen mit

Sandlinsen anzulegen.




Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Oststadt / Heilbronner Strae 2. Anderung
Plan Nr. 1.029/2- Textliche Festsetzungen - Satzung B

M 2: Entwickiung eines Saumstreifens am siidlichen und dstlichen Plangebietsrand

Im Bereich der mit M 2 gekennzeichneten Ma3nahmenflachen sind Saumstreifen anzulegen.
Hierzu sind die Flachen mit einer biiitenreichen Wildkrautermischung anzusahen. Als Unter-
haltungspflege ist eine artenschutzvertragliche zweischiirige Mahd mit Abtransport des

Schnittguts, Schnitthdhe mind. 10cm vorzusehen. Die Mahdtermine haben witterungsabhan-

gig Mitte Juni und Mitte September zu liegen.

M 3: Entwicklung von Geholzpflanzungen mit dem Entwicklungsziel linearer Hecken-
ziige:

Im Bereich der mit M 3 gekennzeichneten Mainahmenfldchen sind lineare Heckenziige aus
mehrjédhrigen, heimischen, dornen und fruchtetragenden ungaftlgen Strauchern zZu entwi-

und bei Abgang zu ersetzen. Die Gbrigen Pflanzflichen si
rechten Strauchern und Heistern zu bepflanzen und daue
band ist ein Raster von 1,50 m x 1,50m einzuhalten. i

Eine entsprechende Unterhaitungspflege (Turnus 3-6 Jahre) des Heckenzuges ist zu ge-
wahrleisten. Den Heckenzigen ist ein mindestens, 1,0m tiefer krautiger Saum vorzulagern.
Dieser ist jahrlich einmal zu mahen. Das Mahgu iind fachgerecht zu entsor-

gen.

M 4: Entwicklung von Obstﬁ:'é” m’Wiesen

Im Bereich der mit M 4 gekennzel n sind Obstbaumwiesen zu entwickeln. Die

Pftanzung hat mit hochstdmmigen Ob “_baumi uf Samlingsgrundiage in den Sorten Apfel,
Birne oder Kirsche zu ¢ Der Abs _.n:_:..der Baumstandorte untereinander hat mmdes-

bedihgungen sind zu gewahrleisten. Der Erziehungsschnitt
10 Jahre) ist zu gewahrleisten. Abgéngige Baume sind zu er-

narbe abzufrasen und eine Einsaat mit Arten einer GIatthaferwnese (mit typischen Blutenar-
ten und wenigen Grasern) vorzunehmen. im Zuge der Unterhaltungspflege ist eine zweimali-
ge Mahd zum jeweiligert Hochstand vorzunehmen. Das Mahgut ist zur sukzessiven Ausha-
gerung abzufahren und fachgerecht zu entsorgen. Mittelfristiges Entwicklungsziel ist Uber die
Aushagerung der Charakter einer artenreichen Flachenmahwiese
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M 5: Welterentwicklung des bestehenden Auwaldstreifens

Im Bereich der mit M 5 gekennzeichneten Fléachen ist der vorhandene Auwaldbestand ando-
ckend an die bestehenden Auwaldflachen und andockend an die zu pflanzenden Galeriege-
holze entlang des verlegten Fidschlesbachs weiterzuentwickeln. Dies ist Gber eine Initial-
pflanzung mit standortgerechten Gehélzen (Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gewohnliche
Esche (Fraxinus excelsior), Bruchweide (Salix fragilis) und einer nachfolgend gelenkten Suk-
zession vorzunehmen. In den weiterzuentwickeinden Auwaldstreifen sind kleine Feuchtfla-
chen fur Amphibien anzulegen. Entwicklungsziel ist ein bachbegieitender Auwaldstreifen
naturnaher Auspragung.

M 6: Verlegung Flidschlesbach und Neuaufbau von Galeriegehdlzen

Im Bereich der mit M 6 gekennzeichneten Fldchen ist eine Neutrassierung des Flaschles-
bachs in Form eines naturnahen Bachlaufs vorzunehmen, die Boschungskantel sind so
flach wie maglich ausbilden, die Bdschungskanten insbesondere nach Norden entsprechend
zu verziehen. Auf technisch-bauliche Fixierungen des Neugerinnes ist: moglichst zu verzich-
ten, eine Durchgéngigkeit im Neugerinne ist zu gewahrleisten. ; :

Entlang des veriegten Bachlaufs ein galeriewaldartiger Gehdl

sind Initialpflanzungen aus Schwarzerle, Weidengehoizen t andd'rtgggjgéiiifén

heimischen Gehdizen sowie eine Einsaat mit standortgerechten Grasern und Bachhochstau-

den vorzunehmen und Uber eine gelenkte Sukzessio bachbegleitender Galeriewaldstrei-

fen zu entwickeln. Ziergehdlze sind unzuléssig.

M 7: Randzonen des Retentionsheckens

Im Bereich der mit M 7 gekennzeichneten Fldchen sindin den Randzonen des Retentions-
beckens wechselfeuchte Hochstaudenflure rzu entwickeln. Hierzu sind Initialpflanzungen
vorzunehmen. Die Sohlen der Retentionsbecken sind dauerhaft zu pflegen und von Gehol-
zen freizuhalten. In den Béschungsflachen d tentionsbecken sind Initiaipflanzungen aus
Schwarzerle und Weidengehélzen vorzuneh nd die Bdschungsflachen sind dauerhaft
zu unterhalten und entsprechend der Sicherstellung der Funktion der Retentionsbecken zu

te unterhalb des Radwegs entlang der Heilbronner

it M 8 gékennzeichneten Fléchen sind in einem Rhythmus von 30m lineare
Heckenzlige aus mehrjghrigen, heimischen, domen- und friichtetragenden, ungiftigen Stréau-
chern zu entwickeln. Die Pflanzflachen sind dicht mit heimisch - standortgerechten Strau-
chern und Heistern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Als Pflanzverband ist ein
Raster von 1,50 mX 1,50m einzuhalten. Eine entsprechende Unterhaltungspflege (Turnus 3-
6 Jahre) der Heckenabschnitte ist zu gewshrleisten. Den Heckenzigen ist ein krautiger

Saum vorzulagern. Dieser ist jahrlich einmal zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren und
fachgerecht zu entsorgen.

In die Fugen zwischen die Heckabschnitte sind innerhalb der Mal3nahmenflache M8 insge-
samt drei je 15m lange Trockenmauerabschnitte mit einer Mindesthéhe von 1,0m einzula-
gern. Die Ausfiihrung der Trockenmauern hat fachgerecht (ohne den Einsatz von Mértel) zu
erfolgen. Die Trockenmauern sind fachgerecht zu unterhalten.
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11. Pflanzbindungen und Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Alle Anpflanzungen sind dauerha;ft zu pflegen, zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Ge-
eignete SchutzmaRnahmen vor Uberfahren sind zu treffen.

Das Anpftanzen von Nadelgehélzen ist im gesamten Planungsgebiet unzuléssig.

Alle Pflanzungen / Ansaaten sind mit regionaitypischem Pfianz- bzw. Saatgut auszufithren.
Auf die Vorschlagsliste zur Artenverwendung (s.E.7 Hinweise) wird verwiesen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zy gewdhrleisten, ist
mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5m gegenlber angrenzenden Feldwegen und
landwirtschaftlichen Nutzflachen ginzuhalten.

Pflanzgebote (PfG) fiir Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Im Bereich neu entstehenden PkW-Stelipiatzflachen ist je 10 St

Laubbaum mit einer Mindestpflanzqualitat von Stammumfang 8r2(
standortgerechten, heimischen Arten nach der Artenverwendi gslis

Pflanzbindungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gekennzeichneten Einzelgehslze und Gehélzflachen sir
gen und bei Abgang zu ersetzen. ;

12. Flichen fiir die Abwasserbese
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

38 werden die ermittelten, plangebietsinternen Ausgleichsmaflinah-
:_1Geitungsbereich des Bebauungspians befindlichen Eingriffsgrund-

—maflinahmen wurden entsprechend in den Bebauungsplan ubernommen und sind unter Nr.

A 10 des Textteils entsprechend festgesetzt und erlsutert

.,

b 7 ‘_\

. \
AL SGEjERTIGT UND BEURKUNDET

ppingen, den 7 &
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D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 LBO Abs.1i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Dacher

Zulassig sind flache bzw. flach geneigte Dachformen wie Flachd&cher, Pultdicher, flach ge-
neigte Satteldacher oder Sheddécher mit bis zu 15° Neigung.

1.2. Farhgebung

gie dienen,

1.3. Gestaltung

Glanzende und Licht reflektierende Materia;'

21. Gelénde';"aéf';;aiﬁ&érungen, Stiitzmauern:

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen zum natiirlichen Ge-
lande ergeben, sind im Verhdltnis 1:1,5 auszugleichen.

Die Geldandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Soliten Statzmauvern gelandebedingt erforderlich werden, dirfen diese im Kontext zwischen
Uberbaubarer Grundstiicksflache und den angrenzenden privaten Griinflachen bis zu einer
Héhe von max. 3,0m errichtet werden. Staffelungen von Stiitzmauern sind méglich, zwischen
den Stutzmauern muss jedoch ein bepflanzter Streifen von mindestens 1,0m Tiefe liegen.
Ein weiterer Héhenunterschied ist durch Béschungen im Verhaltnis 1:1,5 auszugleichen.

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO (6rtliche Bauvorschriften) bedrfen Stitzmauern und Auf-
schlttungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.
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Als Materialien zur Béschungssicherung und fiir Stiitzmauern sind Natursteintrockenmauern
oder Gabionen oder alternativ mit Natursteinen verblendete Betonmauern zu verwenden.
Gabionen und Trockenmauern aus Blocksteinen sind zu begrinen.

Stitzmauern entlang von landwirtschaftiichen Wegen sind mit mindestens 1 m Anbauab-
stand zur Grundstiicksgrenze zu errichten.

2.2. Gestaltung der privaten Griinflichen

Die privaten Grinflichen innerhaib des Gewerbegebietes sind gemaf Vorgaben der pia-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu gestaiten, zu bepflanzen und zu pflegen. Sie sind
grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversiegelung oder sonstigen betrieblichen Nutzungen
(z.B. Lagerhaltung, Parkierung, Uberfahrung, Nebenanlagen etc.) frei zu

2.3. Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur innerhalb bzw. an der AuRengren
stiicks zuidssig, Einfriedigungen innerhalb von Grunﬂache’
Als Materialien fiir Einfriedigung sind zuldssig: E
» [ebende Einfriedigungen

» Maschendrahtzdune

= Stab- oder Wellgitter _
einschliefilich Sockel bis 1,8 m Hohe., l}e Hahe der Sockelmauern wird auf 0,40 m begrenzt.

Das Anbringen von Stacheldraht ist unzufas - Gest Hfossene Einfriedigungen sind unzulas-
5|g Die Elnfrled:gungen durfen S$iC nur auf Einfriedigungen des eigentlichen Betriebsgrund-

ptilbehaltern und anderen Entsorgungs- und Recyclingbehéltern ist
u integrieren und gegen Einblick vom &ffentlichen StraRenraum

dschaftsraum dauerhaft abzuschirmen.

in die bauhchen Anlager
und vom umiiegenden
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3. Werbeaniagen

(§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)
Anlagen der Aulenwerbung (Werbeanlagen) sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die
der Ankundigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu gehéren vor allem Schilder, Beschriftun-
gen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukéasten, sowie fir Anschldge oder Lichtwerbung
bestimmte Saulen, Tafeln und Fidchen.

Dynamische Werbeaniagen mit Wechsellicht, Lauflicht, fluoreszierende Werbeanlagen,
elektronische Laufbénder, Videowande, u.4. sind unzuldssig.

Werbeanlagen an Gebidude

Je Baufeld (GEe1, GEe2 und GEe3) diirfen maximal jeweils insgesamt 120 gm mrt Flach-
transparenten oder Einzelbuchstaben-Schriftziigen bedeckt sein.

Unzulassig sind Werbeanlagen in der Dachflache bzw. oberha

Fahnen, Pylone, freistehende Werbeanlagen

Die Hohe von Fahnen mit ihren Masten wird auy
begrenzt.

Sonstige freistehende Werbeanlagen di

Innerhalb des Plangebietes sind
der Zufahrt an der Albert-Ei

annungs-Stromversorgungsnetz ist als Erdkabelnetz auszufuhren.
fleitung ist nicht gestattet.

Das Mittel- und Niede
Die Ausfﬂhru_ﬂ__g als

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den

BURGERMEISTERAMT
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS
BAUGENEHMIGUNGS- BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 10 und § 74 Abs. 1 LBO)

1. Erdaushub
Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet zu belassen und auf den Baugrund-

stiicken zu verteilen.

2. Belange des Landesdenkmalamtes

Im Zuge von Schirfen wurde in Abstimmung mit dem Landesdenkmala t derVerd ht auf
ein innerhalb des Geltungsbereichs liegendes Bodendenkmal )

Mit Schreiben vom 07.10.2013 wurde von Seiten des Lande»

0.4, seitens der Archaolo-
Denkmalpflege hat ent-

sprechend diesem Schreiben keine Bedenken hmsnchth
ungsplanvorhabens wie vorgesehen.

Beim Vollzug der Planung kénnen denno

verandertem Zustand zu erh
denkmalamt einer Verkirzung.

Bnahmé_:, ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig ‘éiner Wiederverwertung zuzuftthren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind.Mieten. vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
waénrleisten (Schutthbhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde

zu melden.
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4. Hydrogeologie

Von Seiten des hydrogeologischen Instituts Dr. Kéhler, Eppingen liegt mit Stand vom
28.08.2013 ein hydrogeologisches Gutachten fur die Erweiterung des Betriebsgeldndes der
Firma Wild vor. Zusammenfassend kommen die Gutachter zum Ergebnis:

,Bei einer geplanten Abgrabungstiefe bis auf das Niveau von 208,80 m 1. NN wiirde man das
Grundwasser im Gipskeuper RKS 10, 18 und 25 anschneiden. Im Bereich von RKS 3 wiirde
man zwar das Grundwasser nicht anschneiden, jedoch befindet sich die Abgrabungssohle
unterhalb der Druckwasserspiegelhdhe, so dass ein hydraulischer Sohlaufbruch (in seine
Auswirkungen einem hydraulischen Grundbruch vergleichbar) zu besorgen ist.

Als grundwasserbeeinflusster Bereich ware die Fldche zwischen dem Abgrabungsbereich
von RKS 1 bis etwas nordwestlich der Lmie RKS 3- 10-25 18 zZu nennen Ben-e;nem Verbleib

die EFH-H6he auf 210m 0.NN angehoben.

Auf das vorliegende Gutachten wird verwiesen,

5. Pflanzplan
Bei Vorlage der pruffahigen Baugesuchsun
Pflanzplan einzureichen. Der Pflanzplan |
gen des gesamien Grundstiickes und

6. Nachbarrecht

Insbesondere bei Pflar) Y
Bestlmmungen des Gesetzes

en un ,_‘fb""'i er Errichtung von Einfriedigungen sind die
as "Nachbarschaftsrecht Baden-Wirttemberg - NRG" zu

n';meln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
74 Abs. 3 Nr. 2 LBO i.V.m. § 45b Abs. 3 WG)

Empfehlung:
Nach §45b Abs. 3 WG (Wassergesetz) soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1999 an die Kanalisation angeschlossen sind, versickert oder getrennt ab-
geleitet werden, wenn dies schadlos und technisch méglich ist.

Das Niederschlagswasser von Grundstilcken, soll durch Versickerung oder ortsnahe Einlei-
tung in ein oberirdisches Gewésser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand

und schadlos méglich ist.
Die Entwéasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt in Abstimmung mit dem LRA Heilbronn
im modifizierten Trennsystem.
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Das nicht behandiungsbediirftige Niederschlagswasser der Dachfléchen wird Gber ein sepa-
rates Rohrieitungssystem abgeleitet und vor Einleitung in den Flaschlesbach gedrosselt
{iber ein Regenriickhaltbecken gefuhrt. Das behandlungsbedirftige Niederschiagswasser
der Verkehrsflichen wird ebenfalls Uber ein separates Rohrleitungssytem abgeleitet. Die
Behandlung erfolgt (ber eine zentral angeordnete Schmutzfangzelle mit vorliegendem
Trennbauwerk. Der Schmutzstoll wird mittels Pumpe nach dem Regenereignis der beste-
henden Mischwasserkanalisation bzw. der 6ffentlichen Kanalisation zugefithri. Die Entlas-
tungswassermenge wird vor Einleitung in die Elsenz ebenfalls gedrosselt Uber ein Regen-
rickhaitbecken gefuhrt. Das hausliche und betriebliche Schmutzwasser wird Uber einen se-
paraten Schmutzwasserkanal der bestehenden Mischwasserkanalisation bzw. der &ffentli-

chen Kanalisation zugefihrt.

Die Bemessung der Rickhaitevolumina erfolgt fur eine Wiederkehrzeit vonJ.= 5a. Die Dros-

derschlagabffuss im bebauten Zustand den derzeitigen Abfluss aus
(15 I/s*ha) nicht Gbersteigt. Das erforderliche Ruckhaltevolumina wird
cken ohne Dauerstau sichergestellt. Die Anordnung der 2 Regensiick

Elnmundung in
ellen Einleitungswasser-

ﬂ%lastungsgrad < 100 %. Ein

sche Berechnung hat der verdolte Gewa
ein Umbau der Verdolung ist

Retentionsraum im Hauptschiuss des Fi

: tnahme werden unter Berlicksichtigung der sensiblen Zei-
1d Fledermause auf Mitte November bis Ende Februar beschrénkt.

urchfiithrung von Erdarbeiten im Rahmen der Baufeldfreimachung
werden in £l mit Zauneidechsenhabiaten unter Berlcksichtigung der sensiblen
Zeiten der Zatineidechse auf Anfang April — Mitte Mai und Anfang August — Mitte Sep-
tember beschrankt (Aktivitatszeit der Zauneidechse auerhalb der Gelegeperiode). Da-
mit wird den Tieren ein aktives Ausweichen erméglicht. Ein Eingriff wahrend der immobi-
len Phase der Tiere (Winterstarre von Mitte September — Ende Marz, Gelegperiode En-
de Mai — Anfang August) ist zu unterlassen.

Die Zeiten fur die Verlegung des Flischlesbachs und den Bau der Retentionsbecken
werden unter Beriicksichtigung der Brutzeit des Neuntdters auf Mitte September bis En-
de April beschrankt.

Unmittelbar vor der vorhabenbedingten Rodung von Hohlenbdumen mit Quartierpo-
tenzial erfolgt eine Kontrolle auf Besatz durch Flederméuse. Eine Rodung findet erst

nach Freigabe durch einen Fachgutachter statt.
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- Installation von Reptilienzdunen (feste Teichfolie und Holzpfahle), Zaunhshe ca. 60
cm, wahrend der Umsiediung bis zum Abschiuss der Baufeldberdumung bzw. bis zur
ersten Winterstarre, Installation vor Beginn der Umsiedlung wahrend der Aktivitdtspha-
sen (Mitte Marz bis Ende April sowie Anfang August bis Mitte September):

o Zaun 1. Installation zwischen den MaRnahmenflachen M1c und M6; Lange
ca. 40 m

o Zaun 2: Instaliation zwischen Gebaudekante sidliche Halle - Weg (Flst.
32816) — Weg (Flst. 29146/1); Lange ca. 30 m

o Zaun 3: Installation um die CEF-MaRnahmenflache M1; Lange ca. 630 m

saubert, auf ihre Funktionsfahigkeit hin (berpriy

- Herrichtung und dauerhafte Sicherung ej

biische als Hecke gepflanzt. Zwischen den

3 Steinhaufen angelegt. Zusatzlich kénnen
‘Obstbaumentnahme anfallen, als nicht abgedeckte

n gelagert werden. Als Eiablageplatze sind im Umfeld

siedlung der eidechsen muss die Ersatzflache eine ausreichende Habitatreife
aufweisen

Flachenbedarf: ca. 4000 m? (anzunehmende Teilpopulationsgréfe x Fiachenbedarf
Individuum = 40 adulte Tiere x 100 m?, Voraussetzung: Anschiuss an bestehende
Population).
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Zeitraum der Durchfihrung: Als CEF-MaRRnahme: Die Maflnahme muss vorgezogen
durchgeflihrt werden und vor dem Eingriff in die Zauneidechsenhabitate funktions-
tiichtig sein. Herrichtung jederzeit moglich, jedoch sind geeignete Zeiten fUr die Ein-
saat zu berlcksichtigen. Teilumsiedlung nur zu den Aktivitdtszeiten der Zau-
neidechse auRerhalb der Gelegeperiode im Zeitraum Mitte Marz — Ende April und An-
fang August ~ Ende September méglich.

Unterhaltungspflege: Artenschutzvertragliche, zweischirige Mahd mit Abtransport
des Schnittguts. Schnitthéhe mind. 10 cm. Die Mahdtermine soliten witterungsabhén-
gig Mitte Juni sowie Mitte September liegen. Kontrolle und Vermeidung einer iber-
méaRigen Gehdlzsukzession sowie von illegalen Mullablagerungen.

9. Immissionsschutz:

Es wird empfohlen, im konkreten Baugenehmigungsverfahren r
limmissionsprognose zum jeweiligen Bauvorhaben die Einhaltu
TA-Larm ergebenden Anforderungen innerhaib und a
gebietes nachzuweisen. Bei offensichtlich nicht tarmr
Zustimmung der Baugenehmigungsbehérde auf del
Gleiches gilt fur den Geruchsimmissionsschutz;

10. Empfehlungen zur Artenverwe

Empfehlungen zur Artenverwendung in erhalb der im ungsplan festgesetzten

Pflanzgebote und sonstigen git

Biaume:
Deutscher Name
Esche (Aue)

Schwarzerle (Aue)
Bruchweide (Aue)

Fraxinus excelsior
Alnus glutlnosa

Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Hainbuche
Acer campestre Feldaharn
nus.~ Bergahorn
Prunus avium . Wildkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus domestica Zwetschge
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling
Malus spec. Apfel i.S.
Pyrus spec Birne i.S.

Hinweis: Bei Birnensorten sind Oberésterreicher Weinbirne und Schweizer Wasserbirne we-
gen Feuerbrand bzw. Birnenverfall nicht zu verwenden.
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Straucher:
Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Corylus avellana Haseinuss
Punus spinosa Schleedorn
Cornus sanguinea Hartriege!
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum lantana Schneeball
Clematis vitalba Waldrebe

Rankgewichse

Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Hedera helix
Polygonum auberti

Parthenocissus tricuspidata

en kdnnen auch bei ordnungsgemaéner Be-
wirtung Emissionen wie z.B.. Staub Geruch Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne
des § 806 BGB nlcht ausge den und sind durch die geplante Nutzung hinzu-
en ist auf die Einhaltung eines ausreichenden Abstan-
dwictschaftlichen Fldchen zu achten. Dies gilt insbesonde-
renzende andw: schaftlicher Raumkulturen.

ﬁ_sl die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen
gewahrlefsten

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kuituren zu vermei-
den, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten Mainahmen stehen. ein
ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der
mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden- -Wirttemberg entspricht.
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12. Vorliegende Fachgutachten / Anlagen

Die folgenden vorliegenden Fachgutachten werden als Anlage Teil des Bebauungsplans:

- Aktualisierung der Geruchsimmissionsprognose fiir die Biogasanlage der Firma Wild
Kartoffel- und Zwiebelmarkt GmbH, Ingenieurbiro Lohmayer, Karlsruhe, Entwurf, Stand

August 2012

- Natura 2000-Vorpriifung zum Bebauungsplan Oststadt / Heilbronner Strale, Gruppe fur
Okologische Gutachten /GOG), Stand 08.2012

- Spezielle artenschutzrechtliche Prafung zum Bebauungsplan Oststadt /:Heilbronner
Strafie, Gruppe fur Okologische Gutachten /GOG), 07.02.2013

- Gewasserdkologischer Fachbeitrag, Detzel & Matthaus, Stuttgart, .

- ErschlieRungsptan, Zufahrt Firma Wild und Neubau Radweg entla
StrafRe, Willaredt Ingenieure, Sinsheim, 01.2013

- Hydrogeologisches Gutachten fiir die Erweiterung des Bi riebsg
Hydrogeologisches Institut Dr. Kéhler, Eppingen, Stand 28:08.2013
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