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Aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Bundesbsugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGB1, I S. 341), der Verordnung tiber
die bauliche Nutzung von Grundstiicker (Baunutzungsverordnung des Bundesministeriums fiir Wohnwesen,
Stidtebau und Raumordnung vom 26. 6. 1962 i. d. F. vom 26. 11, 1968 (BGBl1. I S. 429/20. 12. 1968,
BGB1. I S. 11 und des § L Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirt temberg i. d. F. vom 22, 12, 1975
Ges.Bl. v. 27. 1. 1976 S, 1 in Verbirdung mit § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
6. 4. 1964, (Ges.Bl. S. 151), in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. 6. 1972 (Ges.Bl. S. 352).

Samtliche, innerhalb des rédumlichen teltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtliche iestsetzungen sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften wer-
den aufgehoben, und durch die zeichnorische, farbige und textliche Darstellung ersetzt.

TEXTTEIL

in Erginzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLTICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Ab

GEN

s, 1 BBauG und BauNVO) "'%‘

4.00 Bauliche Nutzumg o T

b i

1.01 Art der baulichen Nutzung (§§ | - 15 BauNVO) | 1.02 MaB der baulich

—~r

——— .3
ez,
s

en Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)

Baugebiet ) Z GRZ

GFZ BMZ

(entspr. den Eintragungen im Flan) (entspr. den Ei

Al

ntragungen im Plan)

1,03 Ausnahmen im Reinen Wohngebiet (WR) § 3 (3) BauNVO sind gem. §

Ausnahmen im Sinne von Abs. 3 des § 4 BauNVO (WA) fiir Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedl

chen Nebenerwertsstellen sind gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil des Be-

bauungsplanes urd somit nicht zuléssig.

1.04 Zahl-der Vollgeschosse: (entsprecﬁend den Einschrieben im Plan)

Im Bereich 6stlich der Gleiwitzer StraBe und nordlieh der Waldenburger Strafe
bedeutet die Bezeichnung II (I + 1 U) - bergseitig eine eingeschossige Bebauung

und talseits eir anrechenbares Untergeschof zulidssig.

1,05 Bauweise (entsprechend den Eintragungen im Plan)
o - offen gemdf § 22 Abs. 2 BauNVO

b = besondere (ubweichende) Bauweise gemif § 22 Abs.
Gebdudelingen bis max. 60 m zuléssig.

1.10 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 b BBauG) : Dominierende St
entsprechend der Firstrichtung.

1,20 Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e und Nr. 12 BBauG)3
Fiir die IV-geschossige Bebauung entlang des Berliner
me der nicht iiberdachten Stellpléitze, die Garagen in
von Tiefgaragen erstellt werden. Entsprechend § 21 a

wendige Garagenfldche voll zur zuldssigen Geschofifléieche hinzugerechnet werden,
sofern die Garazen unter der Geliédndeoberflidche hergestellt werden.

1.30 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 d BBauG):

Hinweiss: Die Festlegung erfolgt jeweils im baurechtlichen Verfahren.

1.40 Sichtflichen (§ 9 (1) Nr. & BBauG):

In den im Lageplan eingetragenen Sichtfeldern sind Bepflanzungen und bauliche
Anlagen nur in dem Umfang zulidssig, daB die Verkehrsiibersicht nicht gemindert
wird., Einfriedigungen diirfen die Héhe von 0,80 m iiber den angrenzenden Verkehrs-

flAchen nicht iiberschreiten.
Hinweis.:

1.50 Boschungen Die bei der Herstellung der Verkehrsflichen erforderlich werdenden Boschungen
:! sind von den Angrenzern auf deren Grundstiicke zu dulden. Die snnstige Nutzung
der BSscHungen bdleibt dem Eigentiimer unbenommen. ( Siehe entsprechende Geldandeschnitte )

1.60 Geh——Fahr-—und Leitungsrechts: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

1 (4) BauNVO nicht zuldssig -

ungen und landwirtschaftli=-

4 BauNVO, d. h. offen, jedoch

ellung der Wohngebadude

Ringes miissen, mit Ausnah-
den Gebduden oder in Form
(5) BauNVO kann die not=-

Die innere ErschlieBungsfldche der mehrgeschossigen B

Stadthalle) wirdi gemdB Planeinschri em Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der A elastet. Die Gehwegflichen sind fiir Katastrophen-
fille—bofahrbar-auszubilden. gedndert durch Beschlufl v. 9.11.1976

1.70 Fléchen fiir Abgrabungens (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG)

Im Bereich der Lehmgruben-Randbebauung (6stlich Gleiwitzer StraBe/Waldenburger
StraBe) ist vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer analeg der Langs- und Quer-
profile eine teilweise Abtragung des Gelidndes vorzunehmen.

4 /5y

ostlich der

BAUORDNUNGSRECHTL 1CHE FESTSETZUNGEN

(§ 111 LBO)

2,00 Gebaudehdhe (HSchstmaBAzuisfﬁﬁn festgelegter (geplanter) Gelidndeeberkante und dem Schnitt-

punkt von AuBerwand und Dachhaut):

Fiir I -« gesthossige Bebauung 3,75 m
fiir II - geschossige Bebauung 6,50 m
fiir 1iI - geschossige Bebauung 9,50 m
fiir IV - geschossige Bebauung 12,00 m

2.10 AuBere Gestaltung: Deckung der Ddcher mit Ziegel oder dunkel gehaltenem Material

2.20 Versorgungsleitungens Simtliche, der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu

verlegen. !
N,
2.30 Dachform:? entsprechend den Eintragungen im Plan
2.40 Garagen (§ 69 LBO und GaVvoO):

Zwischen Garageneinfahrt und 6ffentlicher Verkehrsfliche ist ein Mindestabs}and

von 5,00 m einzuhalten.

2.50 Einfriedigung der Grundstiicke: Einfriedigungen gégen Verkehrsflichen sind bis maximal 0,80 m
' Hohe zuldssig, davon Einfriedigungsmauern maximal 0,30 m Hohe.

VERFAHREN:

e i II. ;
Der Gemeinderat hat gem. § 2 (1) Der Bebauungsplan hat gem. § 2 (6)
BBauG vom 23. 6. 1960 am273.u104.73 BBauG vom 23. 6. 1960 nach ortsiib-
die Aufstellung des Bebauungs- licher Bekanntmachung am 11.11.1976
planes beschlossen und am10.2.76/18 5.7vom 23. Nov. 1976 bis 23.Dez. 1976
dem Entwurf zugestimmt.28.9.76/911.76/6ffentlich ausgelegen.
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Genehmigungsvermerk der Ver- Durch ortsiibliche Bekanntmachun:
waltungsbehdrdes und Auslegung am 29, Juli 1977
ist der Bebauungsplan am Tage der
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III.

Der Bebauungsplan wurde gemal
§ 10 BBauG durch Beschlufl des
Gemeinderats vom 1851577 [28.6.1977
als Satzung beschlossen.
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TEXTTEIL

in Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0)

1.00 Bauliche Nutzumg - TR R Y
i - .
£.01 Art der baulichen Nutzung (§§ | - 15 BauNVo0) 1.02 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)
Baugebiet zZ GRZ GFZ BMZ
(entspr. den Eintragungen im Flan) (entspr. den Eintragungen im Plan)
1.03 Ausnahmen im Reinen Wohngebiet (WR) § 3 (3) BauNVO sind gem. § 1 (%) BauNVO nicht zullssig -
Ausnahmen im Sinne von Abs. 3 des § 4 BauNVO (WA) fiir Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftli-
chen Nebenerwertsstellen sind gemif § T Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes urd somit nicht zuldssig.
1.04 Zahl-der Vollgeschosse: (ent-precﬁond den Einschrieben im Plan)
Im Bereich &stlich der Gleiwitzer StraBe und ndrdliech der Waldenburger Strafle
bedeutet die Bezeichnung II (I + 1 U) - bergseitig eine eingeschossige Bebauung
und talseits eir anrechenbares Untergeschof zuldssig.
1.05 Bauweise (entsprechend d¢n Eintragungen im Plan)
o = offen gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO
b = besondere (abweichende) Bauweise gemif § 22 Abs. 4 BauNVO, d. h. offen, jedoch
Gebiudeldngon bis max. 60 m zuldssig.
1.10 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 b BBauG) : Dominierende Stellung der Wohngebdude
entsprechend der Firstrichtung.
1.20 Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e und Nr. 12 BBauG):
Fiir die IV-geschossige Bebauung entlang des Berliner Ringes miissen, mit Ausnah-
me der nicht iiberdachten Stellplitze, die Garagen in den Gebduden oder in Form
von Tiefgaragen erstellt werden. Entsprechend § 21 a (5) BauNVO kann die not-
wendige Garagenfliche voll zur zulidssigen Geschoffléiehe hinzugerechnet werden,
sofern die Garazen unter der Gelindeoberflidche hergestellt werden.
1.30 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 d BBauG):
Hinweis: Die Festlegung erfolgt jeweils im baurechtlichen Verfahren.
1.40 Sichtfléchen (§ 9 (1) Nr. 4 3BauG):
In den im Lageplan eingetragenen Sichtfeldern sind Bepflanzungen und bauliche
Anlagen nur in dem Umfang zuldssig, daB die Verkehrsiibersicht nicht gemindert
wird., Einfriedigungen diirfen die Hohe von 0,80 m iiber den angrenzenden Verkehrs-
flichen nicht iiberschreiten.
Hinweis.
1.50 Béschungen Die bei der Herstellung der Verkehrsflichen erforderlich werdenden Bischungen
{ sind von den Angrenzern auf deren Grundstiicke zu dulden. Die smnstige Nutzung
der BéscHMungen bleibt dem Eigentiimer unbenommen. ( Siehe entsprechende Geldndeschnitte )
1.60 auG)
Die innere ErschlieBungsfliche der mehrgeschossigen B ostlich der
Stadthalle) wiri gem#B Planeinschr eh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der elastet. Die Gehwegflichen sind fiir Katastrophen-
—auszubilden. geandert durch Beschlufi v. 9.11.1976
1.70 Fléchen fiir Abgrabungen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG)
Im Bereich der L b Randbeb (6stlich Gleiwitzer StraBe/Waldenburger
StraBe) ist vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer analeg der Ldngs- und Quer-
profile eine teilweise Abtragung des Geléndes vorzunehmen.
B A ORDNUNGSRECHTLI1CHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)
2.00 Geb#udehdhe (H8chstmaB zwis®"*n festgelegter (geplanter) Gelidndeoberkante und dem Schnitt- ]
punkt von AuBecwand und Dachhaut):
Fiir I - gesthossige Bebauung 3,75 m
fiir II - geschossige Bebauung 6,50 m
tiir 1iI - geschossige Bebauung 9,50 m
fiir IV - geschossige Bebauung 12,00 m
2.10 AuBere Gestaltungs: Deckung der Décher mit Ziegel oder dunkel gehaltenem Material
2.20 Versorgungsleitungen: Sé@mtliche, der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.
2.30 Dachform: entsprechend den Eintragungen im Plan
2.40 Garagen (8§ 69 LBO und GaVoO): "
Zwischen Garageneinfahrt und Gffentlicher Verkehrsfliiche ist ein Mindestabstand
von 5,00 m einzuhalten.
2.50 Einfriedigung der Grundstiicke: Einfriedigungen gegen Verkehrsfliéchen sind bis maximal 0,80 m

Hohe zuliéssig, davon Einfriedigungsmauern maximal 0,30 m Hohe.
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