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Planzeichenlegende

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel gem. § 11 BauNVO
Lebensmittelmarkt

2. Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.6 Grundflachenzahl (GRZ)

GHmax | maximale Gebaudeho6he in Metern

@ Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Geb&udehéhe (GH max)
angegeben als absolute H6he in m {i. NN

3. Bauweise / iberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise

a
E Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB

Offentliche Verkehrsfliche
(die innere Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht verbindlich)

= o o o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Pflanzgebote § 9 (1) Nrn. 25 BauGB

' 0 0 0 © 3§
o

. o Flache mit Pflanzgebot gem. textlichen Festsetzungen

S0 000 &

. Pflanzgebot Einzelbaum

6. Sonstige Planzeichen

Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

!-St, N i Fl&chen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
J

23—y Vermalung in Metern

7. Ortliche Bauvorschriften

Zuléssige Dachformen: Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach
bis max. 6° Dachneigung

FD, 0°-6°

8. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

geschiitzter Uberschwemmungsbereich (HQ 100 geschiitzt)
gem. Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes
Baden-Wiirttemberg

dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsrecht unterliegende
als 6ffentliche Verkehrsflache genutzte Bahnfidchen

Geltungsbereich Vorhaben- und Erschliefungspléne

Fullschema Nutzungsschablone

Art der Nutzung max. Gebdudehdhe
GRZ -
Bauweise Dachform, Dachneigung

Verfahrensvermerke

Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2BauGB sowie § 74 LBO

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Behérden

und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von der
offentlichen Auslegung

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB,

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2BauGB mit Schreiben

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

am 21.04.2015

vom 07.09.2015
bis 25.09.2015

vom 31.08.2015
bis 25.09.2015

am 14.12.2015

am 18.12.2015

vom 04.01.2016

bis 04.02.2016

vom 15.12.2015
bis 04.02.2016

am 22.03.2016

am 22.03.2016

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht

(Ausfertigung).

Eppingen, den 23.03.2016

Peter Thalmann
Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
durch ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften durch ortsiibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

STADT EPPINGEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Grtlichen Bauvorschriften
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Mihlbacher StrafRe - Elsenzstralie”
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Verfahrensvermerke
Durchfihrung im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2BauGB sowie § 74 LBO

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 1 1. § 3 Abs. 1 BauGB

Frithzeitige Unterrichtung der Behorden
und sonstiger Trager &ffentiicher Belange
§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsilbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
§13aAbs. 2Nr.1ivV.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Ausiegung des Planentwurfs
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von der

dffentlichen Auslegung
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB,

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2BauGB mit Schreiben

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemQ/BW

Satzungsbeschiuss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und &riliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschiuss des Gemeinderats entspricht

(Ausfertigung).

inkrafttireten des Bebauungsplanes
durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften durch
ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 21.04.2015

vom 07.08.2015
bis 25.09.2015

vom 31.08.2015

bis 25.09.2015

am 14.12.2015

am 18.12.2015

vom 04.01.2016

bis 04.02.2016

vom 15.12.2015
bis 04.02.2015

am 22.03.2016

am 22.03.2016

am 01.04.2016

am 01.04.2016

o
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Teil A — Zeichnerischer Teil

Siehe separate Planzeichnung
Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722} mW.v. 24.10.2015
- der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GB1. S. 2016 S.1)

mW.v. 15.01.2016
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890

(BGBI. 1 8. 132), zuletzi geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | 5.

1548) mW.v. 20.09.2013
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1890 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. 1 8. 1509)

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg {LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. 8. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.11.2014 (GBI. S. 501). Das Gesetz zur Anderung der Landesbauvordnung vom
11.11.2014 (GBl. 5. 501) ist am 01.03.2015 in Kraft getreten.

Geltungsbereich
Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-

ungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes bisher bestehenden planungsrechtliche Festsetzungen und ortlichen Bauvor-
schriften sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben
und durch die zeichnerischen und textlichen Festseizungen dieses Bebauungsplanes er-

setzt.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1. Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen
In Anwendung von § 9(2) BauGB unter Bezug auf § 12 Abs. 3a BauGB sind im Geftungsbe-

reich nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfithrungs-
vertrag verpflichtet hat.

Gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sind Vorhaben im Geitungsbereich des Bebauungs-
plans erst zulassig, wenn die auf dem Grundstiick Fist. 29802 der Gemarkung Eppingen
{Muhibacher Strafle 11, Postweg 15 und 17) bestehende Einzelhandelsnutzung aufgegeben
und durch die grundbuchrechtliche Eintragung einer beschrankt persontichen Dienstbarkeit
zugunsten der Stadt Eppingen sichergestellt ist, dass es der jeweilige Eigentimer dieses
Flursticks untertasst, auf diesem Grundstiick einen Lebensmittetmarkt zu betreiben oder

durch Dritte betreiben zu tassen.

2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet fur grofifldchigen Lebensmitteleinzelhandel gem. § 11 BauNVO

Zul&ssig sind ein (1) groRflachiger Einzelhandeisbetrieb mit dem Kernsortiment Lebensmitte!
und Getranke mit einer maximalen Verkaufsfliche von 2.800 gm. Zulassig sind auflerdem
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3.2

5.1

5.2

betriebsbezogene Nebenaniagen, Stelipiatze, Fahrgassen und sonstige private Verkehrsfia-
chen.

Die Verkaufsflache ist definiert als die Flache, die dem Verkauf dient einschlieRlich der Gan-
ge, Treppen in den Verkaufsrdumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzo-
nen, Schaufenster und sonstiger Fiachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie
Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voribergehend genutzt werden. Zur Verkaufsflache
zahlen auch die Flachen des Windfangs und des Kassenvorraums (einschlieBlich des Be-
reichs zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials) und diejenigen
Bereiche, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen Grinden nicht betreten
werden dirfen, in denen aber die Ware fir ihn sichtbar ausliegt (Kase-, Fleisch- und Wurst-
theke etc.} und in dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt.

innerhalb der Verkaufsflache dirfen Rand- und Erganzungssortimente, die Uber Lebensmit-
tel, Drogeriewaren, Wasch-, Putz- und Reirigungsmittei sowie Tiernahrung hinausgehen,
maximal 10% der Verkaufsflache in Anspruch nehmen, jedoch nicht als eigenstandige La-

deneinheiten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflichenzahl
Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahi (GRZ) darf durch Steliplatze und

Fahrgassen bis zu einem Wert von 0,95 Gberschritten werden.

Hdhe der baulichen Anfagen
Der Héhenbezugspunkt zur Ermittiung der maximalen Gebaudehdhe ist als absolute Hohe in

Metern Uber Normainuil {m {i.NN} im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebdudehbdhe GH ist das Mafll zwischen dem Hoéhenbezugspunkt und dem héchsten
Punkt der Dachhaut bzw. der Oberkante Flachdachattika.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte maximale Gebaudehohe darf mit technischen Auf-
bauten (z.B. Solartechnik, Photovoltaik, Liftungsanlagen) um max. 1,5m Uberschritten wer-
den, wenn diese um mindestens 1,5m von der Aulenwand zurickversetzt werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstlicksflichen {§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
In der abweichende Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wo-

bei Gebaudelangen tber 50m zulgssig sind.
Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenaniagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 23 Abs.

5 BauNVO)

Stelipldtze und Garagen
Stellplatze sind nur innerhaib der Uberbaubaren Flachen und den im zeichnerischen Teil da-

fur festgesetzten Flachen zulassig. Garagen sind unzuldssig,

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den dafir im zeichnerischen

Teil festgesetzten Flachen zuldssig. Im Bereich der mit Pflanzgeboten belegten Flachen ist
aulerdem eine freistehende Werbeantage (Werbepyton)} zulassig. (Auf Ziff. 2 der &rtlichen

Bauvorschriften wird verwiesen)
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Nebenanfagen gemaR § 14(2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind im
gesamten Geltungsbereich ausnahmsweise zuldssig.

6 Pflanzgebote (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Einzeibidume
An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind standortheimische Laubbaume

zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten. Die Standorte
kénnen bei Bedarf um max. 5m verschoben werden. Es sind Arten der Artenverwendungslis-

te (siehe Ziffer 2 der Hinweise) zu verwenden.

Um einen ausreichenden Wurzelraum von mindestens 3x3x1m zu gewahrleisten, ist in die-
sem Bereich als Tragschicht unter den Stellplatzflachen verdichtbares Pflanzsubstrat (z.B.

Hauke Erden Baumsubstrat Typ SB-B) zu verwenden.

Mindestqualitat der Baume: 4x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm.

Fidchen mit Pflanzgeboten
Die mit einem Pfianzgebot belegten Flachen sind, soweit sie nicht fur Einfriedungen in Form

von Hecken benutzt werden, mit bodendeckenden Strauchern gemal Artenverwendungslis-
te (siehe Ziffer 2 der Hinweise) flachig zu bepflanzen.

Dachbegriinung
Die Dachflachen sind extensiv zu begrinen. Die Starke der Substratschicht muss mindes-

tens 12cm betragen.

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft {(§9 (1} Nr. 20 BauGB)

PKW-Steliplatze sind, mit Ausnahme der Fahrgassen, mit zu mindestens 50% wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Sickerpflaster) herzustellen.

Strallenbeleuchtungsanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Natriumdampf-
Hochdrucklampen etc.) auszustatten.

In unmittelbarer Nahe des Vorhabenbereichs (stadtisches Grundstick entlang der Elsenz
ndrdlich des Planungsgebietes) sind folgende CEF-MalRnahmen durchzufithren:

« Es sind 12 Nisthilfen fur Haussperlinge (2 x Sperlingskolonie Schwegler SP 1 fur
den Haussperling oder 12x Schwegler Nisthéhle 2M/FO, Durchmesser 32mm) sowie
2 Nisthilfen fur die Turkentaube (2 x Holzplatte 30 x 30 cm waagrecht in einen

Baumwipfel montiert) auszubringen.

» Essind 5 Holunder (Sambucus nigra 3 Triebe 100 — 150 cm) auszubringen.

8 Fldchen zur Herstellung des Straflenk&rpers {§9 (1) Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des Stralenkérpers sind in den an affentlichen Verkehrsflachen angrenzen-

den Flachen unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite von
ca. 0,2m und einer Tiefe von ca. 0,5m zulassig.
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9 MaBnahmen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB)
Einkaufswagenboxen im Eingangsbereich und auf dem Parkplatz des Einzelhandelsbetrie-
bes sind gegeniber der Wohnbebauung im Nordosten und im Siidosten geman der Darstel-
lung auf Plan 5532-01 des Schallgutachtens abzuschirmen. Das Schaliddmmmaf der ab-
schirmenden Bauteile muss mindestens R'w = 17 dB betragen.

Die Schalltechnische Untersuchung des Buros BS ingenieure in der Fassung vom
09.07 2015 (vergleiche Ziff. 1 der Hinweise), auf der die Festsetzungen zum Schallschutz
basieren, kann an der Stelle eingesehen werden, an der auch der Bebauungsplan mit zuge-
horiger Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GB!. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach
geandert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBi. S. 501). Das Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBIL. S. 501) ist am (1.03.2015 in Kraft getreten.

in Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1 Décher
Zuléssig sind Flachdécher und flachgeneigte Dacher mit maximal 68° Dachneigung.

Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung unter Ziff. 6 der planungsrechtiichen Festsetzungen
wird verwiesen.

2 Werbeanlagen

2.1 Aligemeines
Werbeanlagen sind nur grundsticksbezogen an der Statte der Leistung zuldssig. Ausnah-

me: Auf dem im zeichnerischen Teil dargesteliten Standort fir einen Werbepylon dirfen
auch Werbeanlagen des westlich an das Planungsgebiet angrenzenden Einzelhandelsun-

ternehmens angebracht werden.
Werbeanlagen mit wechseindem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuiassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen auf Dachflachen.
Werbeanlagen darfen nicht in die 6ffentlichen Verkehrsflachen ragen.

2.2 Werbeanlagen an Geb&duden
Pro Fassade ist eine Werbeanlage zulassig. Eine Werbeanlage darf eine Flache von 6,5gm

nicht Uberschreiten.
Ausnahmsweise sind bet Schriftziigen an der Fassade auch abweichende Regelungen ge-

maf Darsteliung im Vorhaben- und Erschlieungsplan zuléssig.

2.3 Freistehende Werbeanlagen
Zuldssig ist ein maximat 8 m hoher Werbepylon an dem im zeichnerischen Teif festgesetzten

Standort.

3 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,3m zulassig.
Absturzsicherungen im Bereich der Anlieferung werden von der Festsetzung nicht berihit.

4 Niederspannungsfreifeitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

5 Gestaltung der Steliplatzfiichen und der sonstigen nicht Gberbauten Flachen
Die nicht iberbaubaren Flachen miissen, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Steliplatze oder
Fahrgassen bendtigt werden, gartnerisch angefegt und gepfiegt werden.
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Teil D —~ Kennzeichnungen / nachrichtliche Ubernahmen

1 Flichen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind (gem. § 9 (5) 1 BauGB)

in der aktuellen Hochwassergefahrenkarte ist die Elsenzstralle und eine Teilflache im Nor-
den des Plangebietes als durch den Mochwasserschutz an der Elsenz geschitzter Bereich
bei einem 100 - j&hrlichen Hochwasser (HQ100) dargesteilt. Bei einem HQ100 ware dieser
Bereich nur im Fall eines Verlustes der Hochwasserschutzeinrichtungen betroffen, eine Be-
bauung ist prinzipiell zul&ssig.

Trotzdem gilt die Flache als hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich im Sinne von §
80 des baden-wirttembergischen Wassergesetzes, in dem u.a. neu errichtete Anlagen der
(héchsten) Gefahrdungsstufe D gegen das Austreten von wassergefahrdenden Stoffen infol-
ge Hochwassers, insbesondere durch Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung durch Treib-
gut gesichert werden mussen. Es gelten die Bestimmungen der Anlagenverordnung wasser-
gefahrdender Stoffe {(VAWS).

Von einem extremen Hochwasserereighis, das seltener als alle 100 Jahre erwartet wird, wa-
re die Eisenzstralie und daran angrenzende Flachen betroffen.

Der hochwassergefahrdete Bereich (HQ 100 geschitzt) ist im zeichnerischen Teil des Be-

bauungsplans nachrichtlich dargestellt.

2 Nach anderen gesetziichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Bahnflachen, die dem eisenbahnii-
chen Fachplanungsrecht unterfallen. Die Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-

ungsplans gekennzeichnet.
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