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'-lil.l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen

I I . “ Im Untergeschoss des Gebéudes ist eine Reparaturwerkstatt fur Kraftfahrzeuge bzw. andere elektrische
Bebauungsplanes Sondergebiet , Tanzlokal oder nicht elektrische Geratschaften (z. B. Motorréder, Fahrrader, Gartengerate, Werkzeuge) mit einem von
der Nutzung des Erdgeschosses unabhéngigen Kundenkreis zulédssig. Eine entsprechende Nutzung ist vor-
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an den Geltungsbereich unmittelbar angrenzender Bebauungspléne Unzulassig ist der Verkauf von Waren an Endverbraucher.
Ausnahmen sind im Einzelfall nur zuldssig fur nicht innenstadtrelevante Branchen, die aufgrund ihrer Be-

5 triebsart und der zu erwartenden Verkehrsbelastungen in den Zonen 1 und 2 (siehe Grundsatzbeschluss des I I: s
zur Umnutzung vorgesehene Gebaude Gemeinderates vom 11.05.1993) unzumutbar sind und dort negative Auswirkungen erwarten lassen. " ppl I l gen
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GFGI aeschosses unabhénaiae Lacerrdume zuagelassen.

offentlich zu widmende Verkehrsflache
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MaR der baulichen Nutzung
Fldche, auf der eine "AuBenbewirtschaftung" (Mdblierung im Freien zum Verzehr von Speisen
und Getranken) zulassig ist UmbaumaRnahmen an der Gebaudekubatur sind zuldssig, wenn das nachfolgend genannte MaR nicht tiber-

....... schritten wird :

private Grlinflache * maximal zuldssige Gebdudehohe : 214,50 m NN, gemessen tber Normalnull vo rha h e n h ezo g e n e r

b ;M . Verkehrsgriin Die ,Gebaudehthe” ist definiert als die obere Dachbegrenzungskante (Oberkante First bzw. Dachhaut). B e b a u u n gs p I a n

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
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Uberbaubare Flichen

Pflanzgebot von Einzelbdumen geméR der Artenverwendungsliste (siehe Tabelle 1 des Umweltberichtes)
Hinwes: Auf die im Bereich der ausgewiesenen Einzelstandorte vorhandene Leitungstrasse der Telekom Deutschland GmbH wird  Anbauten an das Gebéude sind dann zulassig, wenn damit die im Lageplan dargestellten iiberbaubaren Ilso n d e r e b i et Ta nz I o ka I ]
verwiesen. Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschatt fiir Flachen® und die in den Projekiplanen festgelegten GréRen der Hauptnutzfldchen der Tanzlokale, Schank- g

StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, ist zu beachten. und Speisewirtschaften nicht Uberschritten werden.

‘ Erhaltungsgebot von Einzelbdumen
AuBenbewirtschaftung
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d ‘E Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen or a e n- u n
. (8§ 9 (1) 25. b BauGB) Eine "AuRenbewirtschaftung" (Mablierung im Freien zum Verzehr von Speisen und Getranken) ist aus- -
‘ schlieRlich auf der hierfiir im Lageplan gekennzeichneten Flache zulassig. E hI I
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TTaRasnlan nachrichtlich:
\ 5. 00 B Al auf dem Flurstiick Nr. 29982/1 vorhandenes Gebaude ,A" AuBere Gestaltung
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GANGZS . (Bezugspunkte zur Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches baulicher Anlagen
=21 des Bebauungsplanes)
— RS Farbgestaltung - Lag e p I a n -
™
g/) Stark reflektierende Materialien und phosphorisierende Fabténe und Neonfarbténe an Gebéduden und sons-
L) ‘ Art der baulichen Nutzung tigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig :
290 0aa. . - e H Dieses sind u. a. die RAL-Farben 1004-1007, 1016-1018, 1021-1023, 1028-3003, 3013-4018, 5002, 5005, - Plan Nr. 1 .028/3 -

200 0g0e . - 20 e oe: ! Es sind nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfilhrungs- R S

vertrag verpflichtet hat. Die Projektplane 1-3 sind verbindlicher Bestandteil des ,\VVorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes®.

Dachdeckung
Erdgeschoss Metalleindeckungen sind nur zulédssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.
A Zulassig sind Tanzlokale, Schank- und Speisewirtschaften in den GréRenordnungen, wie sie in den Projekt- M B t — 1 ]
S plénen 1 und 2 dargestellt sind. Als Obergrenzen gelten die hierin angegebenen Flachen der Hauptnutzun- - - a s a — =
\ gen (Tanzlokale 1 u. 2, Gaststatte). Werbeanlagen
Q In den als ,Tanzlokal” bezeichneten Raumlichkeiten sind, neben der Ausgabe bzw. dem Ausschank von
Speisen und Getranken, gelegentlich und in unregelmaRigen Absténden Musikveranstaltungen mit einem o s NN eger By e it Zepetroeaselery Kkt et prropbscienein sl 02092009 0905201 1
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Ausdriicklich ausgeschlossen sind Darstellungen mit sexuellem Charakter (beispielsweise Table-Dance, Die maximale Anzahl sowie zuléssige GroRe und Hohenlage (Uberschreitung des .DaChf'rSt'?‘S um maximal EEEEEN 1 O 03 201 0 02 11 201 1
Striptease-Veranstaltungen) sowie eine bordellartige Nutzung bzw. die Nutzung als Swinger-Club. 2,00 m) der am oder auf dem Gebaude vorgesehenen Werbeanlagen sind im ,Projektplan 3* verbindlich FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER ==..== . . . .
dargestellt. ZWINGERGASSE 10 74889 SINSHEIM mmmmmm
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Art der baulichen Nutzung

Es sind nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet hat. Die Projektpléne 1-3 sind verbindlicher Bestandteil des ,Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes®.

Erdgeschoss

Zulassig sind Tanzlokale, Schank- und Speisewirtschaften in den GréRenordnungen, wie sie in den Projekt-
plénen 1 und 2 dargestellt sind. Als Obergrenzen gelten die hierin angegebenen Flédchen der Hauptnutzun-
gen (Tanzlokale 1 u. 2, Gaststéatte).

In den als ,Tanzlokal“ bezeichneten Raumlichkeiten sind, neben der Ausgabe bzw. dem Ausschank von
Speisen und Getranken, gelegentlich und in unregelmaRigen Abstanden Musikveranstaltungen mit einem
Uberortlichen Einzugsbereich geplant. Ergénzt wird das Angebot durch kulturelle bzw. musikalisch ausge-
richtete Darbietungen.

Ausdriicklich ausgeschlossen sind Darstellungen mit sexuellem Charakter (beispielsweise Table-Dance,
Striptease-Veranstaltungen) sowie eine bordellartige Nutzung bzw. die Nutzung als Swinger-Club.

Nicht vorgesehen —und damit auch unzuléssig — ist die Integration eines Internet-Café bzw. Wettbiiros.
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden maximal drei Geld- oder Waren-
spielgerate sowie ein Billiardgerat betrieben.

Untergeschoss

Im Untergeschoss des Gebaudes ist eine Reparaturwerkstatt fir Kraftfahrzeuge bzw. andere elektrische
oder nicht elektrische Geratschaften (z. B. Motorrader, Fahrrader, Gartengeréte, Werkzeuge) mit einem von
der Nutzung des Erdgeschosses unabhangigen Kundenkreis zuldssig. Eine entsprechende Nutzung ist vor-
handen

Unzulassig ist der Verkauf von Waren an Endverbraucher.

Ausnahmen sind im Einzelfall nur zuléssig fir nicht innenstadtrelevante Branchen, die aufgrund ihrer Be-
triebsart und der zu erwartenden Verkehrsbelastungen in den Zonen 1 und 2 (siehe Grundsatzbeschluss des
Gemeinderates vom 11.05.1993) unzumutbar sind und dort negative Auswirkungen erwarten lassen.

Dartiber hinaus sind Nebenrdume, wie erforderliche sanitare Einrichtungen, und von der Nutzung des Erd-
geschosses unabhénaige Lagerrdume zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

UmbaumaRnahmen an der Gebaudekubatur sind zulassig, wenn das nachfolgend genannte MaR nicht Giber-
schritten wird :

*  maximal zuldssige Gebaudehohe : 214,50 m NN, gemessen lber Normalnull
Die ,Gebaudehohe” ist definiert als die obere Dachbegrenzungskante (Oberkante First bzw. Dachhaut).

Uberbaubare Flachen

Anbauten an das Gebaude sind dann zuléssig, wenn damit die im Lageplan dargestellten ,liberbaubaren
Flachen® und die in den Proektpléanen festgelegten GroRRen der Hauptnutzflachen der Tanzlokale, Schank-
und Speisewirtschaften nicht Uberschritten werden.

AuBenbewirtschaftung

Eine "AuBenbewirtschaftung" (Moblierung im Freien zum Verzehr von Speisen und Getréanken) ist aus-
schlieRlich auf der hierfiirim Lageplan gekennzeichneten Fléche zuléssig.



AuBere Gestaltung
baulicher Anlagen

Farbgestaltung

Stark refiektierende Materialien und phosphorisierende Fabténe und Neonfarbtdne an Gebduden und sons-
tigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig :

Dieses sind u. a. die RAL-Farben 1004-1007, 1016-1018, 1021-1023, 1028-3003, 3013-4018, 5002, 5005,
5012 sowie 5015-5022.

Dachdeckung
Metalleindeckungen sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen zulédssig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick angebotenen Leis-
tung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der dort ansassigen Firma stehen.

Die maximale Anzahl sowie zulassige GroRe und Hohenlage (Uberschreitung des Dachfirstes um maximal

2,00 m) der am oder auf dem Gebaude vorgesehenen Werbeanlagen sind im ,Projektplan 3“ verbindlich
dargestellt.

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind, wie auch der Einsatz von Laserstrahlen, nicht Inhalt
des Bebauungsplanes und damit unzulassig.
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