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Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986,
“Mv“”¢~*“mm (BGBL. I, S. 2253), des § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg i.d.F. vom

| 3.10.1983 (Ges.Bl. S. 577) in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wilrttemberg (LBO 1.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0) i.d.F. vom 2711990 ' (BGBl. I S. 132 ) wird dieser Bebauungsplan
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: ‘Samtlicte innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher be-
stehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizei-
liche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichnerischen,

farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt Heilbronn, den
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M © ' " 500 %" | i Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNvo)
‘ ' ” { Siehe Einschrieb im Plan; Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BaulNV0)
!
- e e e . e . 3 § | e 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)
: , i : { ! i & :
DR SR i o i E 1 . o o
ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN g { Die Zahl der Vollgeschosse, die max. zuldssige Grundfldchen- und GeschoB-
o | i G e : - i ‘ i | 1 flachenzahl richtet sich nach den Eintragungen im Bebauungsplan.
B M Grenze des rdumlichen  Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) ] |
i f
v ~ ; % ? ; 13 Bauweise, - Uberbaubare und nicht Uborhaubare_grundstUCKSflachen, sowie Stel-
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, § 1-15 BauNV0): E ‘ o ) e
| ‘ | ! lung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und §% 22 u. 23 BauNVv0)
Gewerbegebiet § 8 BauNVO - : e ; Abwelchende Bauweise (@) - d. h. offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 u. 4 RauNVO
: ; f ohrie Beschrdnkung der Gebaudeldngen. Grenzbebauund kann ausnahmswedse zuge-
i ! lassen werden, wenn auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls auf die Grenze gebaut
MaB der baulichen Nutzung, Dachform (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und § 16-21 a BauNV0) | ; Pt hyw, Wicd:
: ; ! Stellung der baulichen Anlagen entsprechend Planeintrag.
GENAIZSrn_ Maximale Gebdudehohe ; | 14 Fldchen fur Aufschuttungen, Abgrabungen. soweit sie zur Herstellung des StraBen-
; f korpers erforderlich sind. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB).
08 Grundflachenzahl (GRZ) hochstens, hier z. B. 0,8 ; a b 2 . . , e G SO ' i ; & } J ‘
S o ! ' & | o i o | - e ] M . 1 DT ) oy ~ I g } 4 ¢ i | Bel der Herstellung des Straberxdrpers werdgn Aufschiuttungen bzw. Abgrabungen
| ‘ 'CK:thFﬂ\lJ cknwel . ; - ;@) [ A o v : gl o " ~ { : . § : ‘grfordeflxch. Diese werden im erhqltnis 152 1n die Grundstucke gelegt und sind
GeschoBflachenzahl (GFZ) hochstens, hier z. B. 1,2 j o |rd nicht feD’t] esetzgt - : Beb. Plpn s “ﬂf ) ; in den Querprofilen dargestelit..me sonstige Nutzung der Boschung bleibt dem
: : , | 00 ; ' - g ,,Gemmmger Feld r Elgentumer unbenommen. Langsschnitte und Querprofile sind Bestandteile des
’ : ' - gen am 29.7.1974 Bebauungsplanes.
| . : L ,rechtsverb seit 12. 81971. ; | .
Bauwglse und uberbaubare Grundstucksflache : 128 Stutzbauwerke bei Herstellung der Verkehrsflachen: (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGRB)
(§22. 25 BauNNO.u. Y 9 ABs. 1 1iff. 2.BaubB); f j
i v : . ; Zur Herstellung des Strafenkérpers sind in den an offentlichen Verkehrs-
LN ~ ; fldachen angrenzenden Grundstiicke unterirdische Stiitzbauwerke entlang der
e bt b | s ~évz;7;%l, Grundituikggrenze in einer Breite von max. 30 cm tnd einer Tiefe von max 40
: : | ; ! artorderlich.
- abweichende Bauweise, d. h. offene Bauweise, ohne Beschrankung § |\ o, ™/ e ? v SR F o
- d . der Gebdudelangen st el B T R e e M R s B B T ey s e i e e b BFlanzzwang - PL (§ 9 Abs, 1" Ziff. £5 o BauGB)
i Die im Lageplan gekennzeichneten Grundsticke sind am Ubergang zur freien
. : . Landschaft durch eine landschaftsgerechte ﬁepflanzunq mit elnhe1m15chen Laub-
augrenze iy baumen und 5Lrauchern einzugrinen.
o f Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Eintragungen im Lageplan.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. f Nr. 11 und Abs. 2 BauGB), - § | , »
‘ ; ) 8 s b 'y ; ! ; _\‘- & ‘“ ./ Vi i 9 \. ks ‘--. -
(die innere Aufgliederung ist unverbindlich): | g o g facht R e i ?1 BauGB)
? E Auf. den mit Leitungsrecht (LR) belegten Fldchen sind bauliche Anlagen und
Gl b f , i s : f sobche Vorhaben, die das Leitungsrecht beeintrachtigen, unzuldssig. Die
; ; Dachform u.Dachneigung ‘ i s Pkl y 4 iy /4 | o] ; Zugangs- und Anfahrmdglichkeit der Kanalschdchte im Leitungsrecht zu Unter-
wird nicht festgesetz’t .. : [~ v, ; / g g Naltungs- und Betriebszwecken muB. jederzeit gewahrleistet sein.
Fahrbahn mit Hohenlage und Quergefdlle s e o i, T ¢ : e \J >/ 7 | i e : |

Hohenlage des StraBenkorpers !
in Langenschnitten und Querprofilen dargestellt b

g o BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (8 73 LBO):

; ; landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, - keine ErschlieBungs- E ?jﬁ§ et T | 2l ' Gebdudehohen - GBH (§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 1LBO) - ehtsprechend Planeintrag
Felaled anlage im Sinne § 127 £f BauGB ; | P |
: ‘ | L i . Als HochstmaB zwischen der von der Baurechtsbehorde festgelegten Geldnde-
i ’ | ; ~oberkante und dem hochsten Punkt des Gebdudes sind 7,50 m
e S E /’f” | zuldssig (Ausnahmen flir Kamine, Aufzlge, Kranbahnen und aerdi. sind 7Zulds<
] | e . | S,
| 73537 | : Hinweis: Die Festlegung der Hohenlage der baul ichen Anlage erfolgt unter Be-
Fldchen fur Versorgungsan! agen (§ 9Abs. 1 Zifeyla BaubB): | 3 : | achtung der Ziff. 2.1 jeweils im baurechtlichen Verfahren.
‘ i . | | " f 2.2 . Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBD)
~— . Unformerstation ‘ g e : > i i : ‘
‘ 1 e ; Im gesamten Plangebiet sind ebene und geneigte Dacher zuldssiq.
Offentliche und private Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Z;ff. 15 BauGB): e | i B ' Ciein AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 (BO)
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e i ‘ . i - S : Es wird darauf hingewiesen, daB Fassadenverkl o1dungen und die Dachdeckung
Grinfldche ‘als Bestandteil von Verkehrsanlagen mit Baum- ~ 4 T b . aus metallc
rir . | ¢ glanzenden Materialien, sowie grelle blendende Farbtone nicht zu-
pflanzung (§ 127 Abs. 2 Ziff. 4 BauGB) ; g%% %% § ’ ldssig sind., 3
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2.4 Aufenanlagen und Einfriedigungen:

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB):

{($:73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO und § 9 (1) Ziff. 17 BauGB)

Leitungsrecht Zugunsten der Stadt Eppingen(Abwosser) o 15 Gelandenivellierung:
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O s () Die Geland haltni b hbarter Grundsticke sind aufeinand b
- ‘ e e o -~ 1 : everhaltnisse benachbarter Grundsticke sind aufeinander abzu-
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiltzmauern, soweit sie zur Herstellung e — L | gtlmmen Gelandebedingt werden StUtzmauern mit Boschungen erforderlich.
_ ¢ e | : . - ( f tutzmauerhohe max. 1,20 m, wobei die M : A %
des StraBenkorpgrs erforderlich sind ($ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB): o | e i die auerscheibe begriint bzw. abge
e T ' | i o TR R ad) !
: .T} !' bttty Flachen fir Abgrabungen ; g ; e ~
et o | ! ; Die Hohe der Einfriedigungen darf max. 1,80 m betragen, wobei ge-
i et ” e 2! ! | schlossene Einfriedigungen unzuldssig 51nd Sttitzmauern dirfen blS zur
o Flachen fiir Aufschuttungen \ ‘ | | r ; maximalen Hohe von 1,20 m errichtet werden.
g)w"ﬁ 4 / L 3 '
Yoo N . “ ; 3 ae r}.}euen Baugrundstucke sind durch Auffiillung bzw.Abgrabung an das
; e Gt : : : 1 { rafienniveau anzupassen.
: i ) e o ] e § i
Lfi 3 : i 4 ‘ ‘ 2 o e crm i N o S ] v T 0 3 Do Py
Fla;hen“fur Anpf lanzungen (Pflanzzwang P17 Wit Paimels tag Stragchefnk b et :ﬂ;£ b (% | A NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (S 9 Abs. 6 BauGB)
(§ 9‘Ab5 1 Zlff 25 a BauGB): : ‘ Lo -’ ‘ | f:%z ﬁffﬁﬁ %:wg | | [ E, 3 |
: e : W%;: {v“§ %qu v TR | 3 Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie zum Beispiel Kabelverteiler-
pflanzzwanq pz ‘ N < T, g schranke und Masten diirfen auch spater auf den als nicht iberbaubar aus-
Bepf lanzung mit heimischen Baumen und Strauchern b ot e 3 ‘ gewiesenen Flachen errichtet werden.
z , é | - , ,
f i i g il Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.
! 5; : % £
i | ! i { Mn e e ! s Hinweis auf Naturparkgebiet:
) Die ErschlieBungsarbeiten sind mit dem LDA : e
r Abt. Archdologische Denkmalpflege abzustimmen. Dor Planbereich liegt im Gebietsbereich Naturpark Stromberg Auf die ent-
Dem LDA ist hierbei Gelegenheit zu geben, ! prechende Rechtsverordnung wird hlngew1esen
: b Tk : . 1\ ‘ archdologische Ausgrabungen durchzufihren . 3.4 Hxnwens auf Auflagen der Denkmalbehorde-Abt. Archdologie:
i e s o g ~Tunftlge Grenzin nach Vorschlag des Planfertlgers é : » ‘ Die Einzelbaugesuche sind dem LDA zur Stellupg- S
il - ~ (unverbindlich i _ » : 1' ; i nahme vorzulegen . Hierbei ist mit archaologischen R
S ; : - ‘ Ausgrabungen vor einem mdglichen Baubeginn @ VERFAHRENSVERMERKE
iy ; ; - » : ’ : § : : zu rechnen. i ‘ ;
— b — o e Gemarkungsgrenze ; i : ‘ ' ‘ ‘ e e : - 1 | Aufstellungsbeschlup des Gemeinderates (§ 2 BauGB) am 28.06.1988
: SEHEER P ; ; s e o o i L 7 ' s Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.. | BauGB)' Goam w8107 1088
-.,FUH‘SC,hemdv"der Nutzungss}chablone | Wasserhochbehdlter Kleingartach Piroethetel Ligdng demd 3 5 A0, b st v S 308 19..88:
: y | im Gewann , Guglinger Steige”’ : ‘ f | b el | - TR i ; ' ) s o g
E Hohe Seihermitte 278.00m 4. N.N. § g Entwurf§beschlu6 des Gemeinderates elnsch;. Auslegungsbeschluf am J3.02.}9$Q ‘
e Bl e g e | é Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) . am  2.03. 1990;'
Art der baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse (Z) : ! ‘ : ; ‘ '
, i ‘ mit Angabe der Gebéudehéhe (GBH) i % Entwurf mit Begrlndung ¢ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB) . vom 12 31990b|s1441990
s ‘ R ; ' . § { satzungsbeschluB des Gemeinderates gem. § 10 BauGB ’ - am ‘;&OSJQSO
‘Grundflachgnzahl . . GeschoBfldchenzahl 1 | = | Sl
'{GRZ) et ; GBET) i | Satzung angezeigt und nicht beanstandet ErlaB des Landrats-
: - e ! i amtes Heilbronn (§ 11 BauGB) s i
Baumassenzahl Bauwe i se | : 5 Bekanntwachung der Satzung und des Anzelgeverfahrens und - . " o
(BMZ) ; damit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Sy s
‘ ; gemdB § 12 BauGB : . p i
Dachform und Dachneigung : - | |
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