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i?QFertigf und nach einem Bebauungs-
vorschlag des Vermessungsbyrgs) ;ﬁ¥@$¥¥¥vlu. zum Bebauungsplan

VERMESSUNGSBURO HERMANN KOCH, ' /o iﬁ
Winzerstrasse 8 71 Heilbronn; | (Kqé_ﬁy
Heilbronn,den 23,7,80/17.2.81 ﬁff?h?iﬁbHVbest.Verm.Ing.

s 26. 2.1980
Aufstellung als Entwurf gem.§ 2 BBauG am ...f:..:.....................

Bekanntmachung der Auslegung am SPEARE - /o L
Auslegung nach § 2 . /" BBauG ...2%.:1?&1..1...f§?.§?}3§}..................
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ausgearbeitet. o
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e Genehmigt durch ErlaeB des Landratsamts Heilbronn am ...% .SeR.1981...........
Bekanntmachung Uber die Genehmigung des Bebauungsplans nach § 12 BBauG am

2.5. Sep, 1981 ..
gyungsplans nfich § 12 BBauG am 29.56p. J981.....ccccvne

L 2175 __f__

Inkrafttreten des
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l Zur Beurkundung

refz RIS den 25. Sep. 1981

USRS S, U Biirgermeister reilion RO o i v
| RECHTSGRUNDLAGE Bebauungsplans sind § 2,9,10 des Bundesbaugesetzes
% (BBauG) vom 18.8.19 BGBL I S.2256),zuletzt gedndert am 6.7.1979(BGBl.I
' 5.949),§ 4 der Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg i.d.F.vom 22.12.1975
(Ges.Bl.v.27.1.1976 S.1)zuletzt getindert am 12.2.1980(Ges.Bl. S.119) in :
Verbindung mit § 111 der Laondesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in '
der Fassung vom 20.6.1972(Ges.Bl. S.352) zuletzt gedndert am 12.2,1980 |
(Ges.B1.5.116) ‘

Stimtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden planungs-und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
fruhere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben
und durch die zeichnerischen,farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

TEXTTEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt: f
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F.v.15.9.1977 (BGBI.I.S.T763X

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG) {

— e

141 Art der baulichen Nutzung a) Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 (1) Nr.1 BBauG,3§ 1-15 b) Dorfgebiet (MD)
BauNV0) c) Dorfgebiet eingeschrinkt (MD/E)
gem.§ 5BauNVO i.V.mit § 1(5) BauNVO:
- § 5(2) Nr.1 wird auf eine Tierhaltung

eingeschrinkt,die max. 3
GroBvieheinheiten ent-
spricht.
d) Mischgebiet (MI)
e) Mischgebiet eingeschrankt (MI/E)
gem.§ 6 BauNVO i.V.mit § 1(5) BauNVO:
Anlagen nach § 6(2)Nr.4 und Nr.7
’ 3 (sonstige Gewerbebetriebe u,Tankstellen

2183

sind unzuldssig.

_ 1.2 MaB der baulichen Nutzung siehe Einschrieb im Plan
i ( § 9 (1) Nr.1 BBauG,38 16-
| 21a BauNV0)

218% 1.3 Zahl der Vollgeschosse siehe Einschrieb im Plan
( § 18 BauNVvo )
2185 ' 1.4 Stellung der bauvlichen An- Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung
i lagen (g 9 (1) Nr.2 BBauG, entsprechend den Eintragungen im Plan,.
= § 111 (1) 2iff.1 LBO)
1.5 Bauweise a) offen,zugelassen sind Einzelhduser,
- (§ 22 BaaNVO u.§ 9 (1) Doppelhtiuser und Hausgruppen bis zu
Nr.2 BBauG) einer Ldnge von 50 m (o)
- AL z"”ﬁf*ﬁf“*;5:*l Ii;ﬁ.éséghuhgéﬁ u.StUtihauefﬁ bei-Herstellung der Verkehrsfldchen: Z
EL e e R T (§9(1)26 BBauG) |
".———u.-.r, W 26051 o Die fir die Herstellung der Verkehrsflidchen erforderlichen Boschungen
,> o cis o T it - sind auf den angrenzenden Baufldchen in einem Neigungsverhdltnis 1:1,5 |
zu errichten.Die im Plan bzw.den Geldndeschnitten dargestellte Fldche
{ fur Abgrabungen stellen den duBersten Umfang des notwendigen Erdab-
% bzw.autrags dar.Die sonstige Nutzung der Bdschungen bleibt dem Eigen-
" ! tiumer unbenommen.An Stelle der Boschungen bzw.zur Verringerung derselben
~ | kénnen vom EigentUmer StUtzmauern bis zu 0,8 m Hohe hergestellt werden. |
- i
> j e - _ .
| . | _ 5 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
e . ; : g ?"'ﬂﬁi:_;'"i ;.=' 'J:;';:u_f ¢f;f_f = 7 = - _ . . i 2.1 Gebdudehshen von der im Mittel gemessenen Geltéindeober-
. e ) | i - _ ' (§111 (1) ziff.8 LBO ) fldche bis zum Beginn des Dachraumes
a) bei einem VollgeschoB max.4,0 m
,ﬁfﬂ,ff*’*##r- b) bei einem VollgeschoB und
einem anrechenbaren Voll-
o — geschof3-Untergeschof3- max.5,5 m
- . . _ : . e ' c) bei zwei Vollgeschossen max.6,5 m
o | e | ' S _]_   o > :.i.- . i A o _ ';  ' . . ; 1 '._ : : : ; - ; 2.2 Garagen _ a) Dachform freistehender Garagen:
St - ' : B . L. e .i Pl L . e . l _ A / - ik j i § 111(1) LBO,GaVO) Flach-oder Pultdach
L i %1 ' : ¥236, - G el ) _3ﬁ_fL‘II£?Iﬁ7TLTT"“'j; S i S 5 b) Mittlerer Abstand zwischen Garagen-
“.‘_,Wt_.XTK RAXA 1 --3__ W R, o ' T . o e N '-@E@” oA | ausfahrt und 8ffentlicher Verkehrs-
= ' ' 5 ' f/,'__:f - Viiz 7 = : e ' ] o i | 2.3 AuBere Gestaltun a) Dachform und Dachneigung:
o e —r _ o . ! C§ 111 (1) LBO_ﬁ siehe Einschrieb im Plan
“hA nﬁ{l*fq” 77‘*{m"h% iff : b) Dachdeckung: Ziegel oder braunes bis
ol (G T e 0 1 " | A 1 rotbrounes Material.
— : 6 Ef-==f~—.h_‘“72ff::aﬁ“; j Schwarze Farben sind un-
_________ Preinpeonl e e o ? zuldssig.
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un STSETZUNGEN .
E o OFenze des rduml.Geltungs-[Grundsticke, die von der Bebauung frei-
! bereichs (§ 9 Abs.7 BBauG) |zuhalten sind
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)-10u. 24 BBauG)
' 9 (1 BauG -15 BauNVO '
o ] - . T 5 , (89 (1) 1 BBow6 § 1-15 Bauivp) Sichtfldchen an StraBenein
' :. - ; . ( S . y{ Sicht#l. 4 mindungen : Bebauung, Be-
2289 ¥ : : : : N : Allgemelnes Wohngeblet A pflunzung, Einfriedi_gung
Dorfgebiet : v. Nutzung max.0,8 m hoch
Dorfgebiet eingeschr'dhkt E rvvvvvvj Landwirtscha{;tl.schutz-
Mischgebiet “.4..1 fldche: Gehdlze u.Einfrie-
O . ) ) T, digung nicht zuldssig,
Tty A B NSRS T | Y TR L o Mischgebiet eingeschrdn Iyerkehrsflﬁchen (§ 9 (f}Nr.11 v.9 (2)
i — * BBauG
) Ny Gewerbegebiet — Gehwen |BBauG |
Industriegebiet ﬁam. Fahrbahn mit Héhenlage
@:’ il
) :[]} | Parkplatz
) SR Y .
Landwirtschaftl, Wirtschafts
MaB der baulichen Nutzung,Dachform weg, ke%ne ErschlieBungs-
(§ 9 (1) 1 BBauG u.§ 16-21a BauNV0) Egﬂ[ lanlage i.S. v. §§ 127 ff
(§ 2 (4)- (8) v. § 111 (1) LBO) BBaUG
=5 Begrenzungslinie von Ver-

Abgrenzung der unterschiali- kehrsfldchen ohne AnschluB
e EEﬂ —¢—¢-6—  chen Nutzung Egﬂﬂ T (Zufahrt) der Grundstucke™
Zahl der Vollgeschosse- Fldchen fur Versorgungsanlagen oder fud
, I Hochstgrenze, hier z.B.2 |die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
fokl der Vollosschows wasser oder festen Abfallstoffensowie
— @ —gwingznd—hiegez.B.; ¢ (§ 9 (1)12 v.M BBauG) fur Ablagerungen
Zahl der Vollgeschosse Egﬂ (:) Unformerstation
; -Héchstgrenze 1 Vollge-
) BEpaupgRp ® E B=lall schoBs+g1eanrechenbuge5 Fuhrung von Versorgungsanlagen
e __ ,Sudlich der Maulbronner Strafle " (Entwurf VollgeschoB (Untergeschog) [nd Leitungen (§ 9 (1)13 BBauG)
\ ____ 5;;;_ Bausgf:t_r _ \ - Grundfldchenzahl o Elektr.Freileitung
’ | m_.aﬁ%\5—35 k _ W 303672 : héchstens, hier z.B. 0,4 }X{ <> Kilovolt
A e | v
._ ﬂ L ' 6 GeschoBfldchenzahl ’A‘ —4—* Hauptleitung fur Abwasser
i\ htchstens,hier z.B. 0,8 bzw. Frischwasser
- Ty — [6runflachen (§ 9(1) 15 BBauG) |
= ‘Baumassenzahl @ .;:'?f Spielplatz
' 5 . o ; : Parkanlage
GD geneidtes Dach
PD Pultdach ‘ i | Friedhof
| ey Ab d terschiedl.
| Dgﬂ F i ;r e Egﬂz;-:- Dauverkleingdrten
| Bauweise und Uberbaubare Grundstucksfldche 122 R ]
(§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BBauG) 1 v |]Grunfldche als Bestandteil
! '" ~ von Verkehrsanlagen (§ 127
- Firstrichtung und Gebdudehaupt- (2) 3 BBauG)
. E richtung - .
| Fldchen fur Aufschittungen, Abgrabunge
: ‘ 0 Of fene Bauweise u.StUtzmavern,soweit sie zur Herstel-
3 A Of fene Bauweise -nur Einzell"% des St’w‘ (_?‘;f’.ljd?;lgz,%)"d
| und Doppelhiduser zuldssig Fldchen fur “Abgrabungen
) @ m Fldchen fur Aufschuttungen
|' ‘ Offene Bauweise -nur Haus-
bl d gruppen zulédssig Fldchen fur die Landwirtschaft und die
E [EE g Geschlossens Boowsise Forstwirtschaft (§ 9 (1) 18 BBauG)
. besondere (abweichende) ———— Flidchen fUr die Landwirt-
E b Bauweisetoffen, jedoch Ge- E """"" schaft
bdudelidnge bis max. m
zuldssig Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu-
— ____ Baulinie belastende Fldchen (§ 9 (1) 21 BBauG)
a———— Baugrenze ' :—_c;TFi_: Gehrecht zugunsten der
P e, B — ——— :
] ayiadostance Bouiicenze EEQE=J43_“;Leitungsrecht fur E-Kabel
‘IFUllschema der Nutzungsschablone| EEQ’*"——--deF Neckarwerke
'\ Art der baul. |Zahl der Vollgeschosse Z ._LR__ Leitungsrecht zugunsten
| Nutzung hochstzul.Gebdudehthe der Stadt Eppingen
in Industrie u.Sondergeb. _
; Fldchen fur Anpflanzungen und die Er-
Grundfléchenz. | GeschoBfldchenzahl haltung von Bdumen, Strduchern und
' = GR; e ; GFZ Gewdssern, (§ 9 (1) 254BBauG)
_Baumassenzahl Bauweise & Pflanzzwang: Bepflanzung
BMZ mit heimischen Bdumen
max.Zahl der Dachform und - und Strﬁuchefn -
" Wohnung. je Geb} Dachneigung Kennzeichnungen und nachrichtliche
ﬁ Fnlestack Ubernahmen (§ 9 (6) BBauG)
' : ' '3 Hohenlage der baulichen Anlagen ; Wa calibandbin
_____ 7 2 BBauG - sserschutzgebiet,
: : (89 (2) ave) ::] E Efﬂ Schutzzone I
. =~{ _EFH -Erdgeschof3fu8bodenhshe- f ]
. : Wasserschutzgebiet,
Flichen fur Stellpldtze, Garagen, EE]Em?%ﬁmu Schutzzone II
Gemeinschaftsgaragen ¥ s sarwihitrosiiint
. B i I
E9 0 v 28 KBouff 32 HeuiiD) - E"??S““ Schutzzone III
r::ﬂ‘_bg_i] Garagen -eingeschossig-
] ‘-B[;J— |  Gemeinschaftsgaragen v v Grenze der Ortsdurchfahrt
ool
|| _T6a | Tiefgaragen zgﬂ Kunftige Grenzen nach
- - [hdég-_j Stellpldtze Vorschlag des Planfertiges
\\\ //f e e L_E%f“_J Gemeinschaftsstellplitze




TEXTTEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F.v.15.9.1977 (BGB1.I.S5.1763)

1.

1.1 Art der buﬁlichen Nutzung

1.2

1.3

1.4

1.5

(§ 9 (1) Nr.1 BBauG,33 1-15
BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BBauG,§§ 16-
21a BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse
( § 18 BauNVvo )

Stellung der baulichen An-
lagen (g 9 (1) Nr.2 BBauG,
§ 111 (1) Ziff.1 LBO)
Bauweise

15 22 BaaNVO u.§ 9 (1)
Nr.2 BBauG)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG) !
- o g -4 i

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

b) Dorfgebiet (MD)

c) Dorfgebiet eingeschrénkt (MD/E)
gem.§ 5BauNVO i.V.mit § 1(5) BauNVO:
§ 5(2) Nr.1 wird auf eine Tierhaltung

eingeschrinkt,die max. 3
GrofB3vieheinheiten ent-
spricht.

d) Mischgebiet (MI)

e) Mischgebiet eingeschrénkt (MI/E)
gem.§ 6 BauNV0 i.V.mit § 1(5) BauNVO:
Anlagen nach § 6(2)Nr.4 und Nr.7
(sonstige Gewerbebetriebe u.Tankstellen
sind unzuldssig.

siehe Einschrieb im Plan

siehe Einschrieb im Plan

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung
entsprechend den Eintragungen im Plan.

a) offen,zugelassen sind Einzelhduser,
Doppelhtiuser und Hausgruppen bis zu
einer Ltnge von 50 m (o)

.‘];B Boschungen v.Stutzmavern bei Herstellung der Verkehrsfldchen:

2.1

2.2

2.3

(§9(1)26 BBauG)

Die fur die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen Boschungen
sind auf den angrenzenden Baufldchen in einem Neigungsverhdltnis 1:1,5
zu errichten.Die im Plan bzw.den Geldndeschnitten dargestellte Fldche
fur Abgrabungen stellen den duBersten Umfang des notwendigen Erdab-
bzw.autrags dar.Die sonstige Nutzung der Boschungen bleibt dem Eigen-
tUmer unbenommen.An Stelle der Béschungen bzw.zur Verringerung derselben
kénnen vom EigentUmer StiUtzmauern bis zu 0,8 m Hohe hergestellt werden. |

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gebdudehshen

(§ 111 (1) ziff.8 LBO )

Garagen
(§ 111(1) LBO,GaV0)

AuBere Gestaltun
(8§ 111 (1) LBO g

von der im Mittel gemessenen Geltindeober-
flgche bis zum Beginn des Dachraumes

a) bei einem VollgeschoB max.4,0 m
b) bei einem VollgeschoB und
einem anrechenbaren Voll-
geschoB-UntergeschoB3- max.5,5 m
c) bei zwei Vollgeschossen max.6,5 m

a) Dachform freistehender Garagen:
Flach-oder Pultdach

b) Mittlerer Abstand zwischen Garagen-
ausfahrt und 6ffentlicher Verkehrs-
fldche mindestens 5,0 m

a) Dachform und Dachneigung:
siehe Einschrieb im Plan
b) Dachdeckung: Ziegel oder braunes bis
rotbraunes Material.
Schwarze Farben sind un-
zuldssig.
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