Ingenieurburo Edin, 75056 Sulzfeld

OXF GeAIAL

e

10205

5653/1

10204

A

10203
A

D

7]

10783/1

989

0]

© g

g

0 [

0 [
v, .

(Lo o TR ]
SRR §

@

10039

&

Ly

PLANZEICHENERKLARUNG
1.) Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 Abs.1 BauNVO

Mischgebiet (Ml)
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 6 Abs.1 BauNVO

2.) MaR der baulichen Nutzung

0 4 Grundflachenzahl
’ § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16,17,19 BauNVO

" Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16,20 BauNVO

WA - Bereich
Es sind nur Einzel- u. Doppelhduser im Sinne der offenen Bauweise zuléssig.
L § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 22 BauNVO

MI - Bereich
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 22 BauNVO

3.) Uberbaubare Grundstiicksfliche

~

4. ) Verkehrsfl achen (die innere Aufteilung der Verkehrs-

flachen ist unverbindlich)

Baugrenze
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

offentliche Verkehrsflache
§ 9 (1) Nr.11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie
§ 9 (1) Nr.11 BauGB

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmungen
Zweckbestimmung: Mischflache (Kfz, FuRganger)
§ 9 (1) Nr.11 BauGB

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmungen
Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich
§ 9 (1) Nr.11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
§ 9 (1) Nr.11 BauGB

5.) Versorgungsanlagen

Elektrizitat
Trafostation
§ 9 (1) Nr.7 BauGB

6.) Griinflichen =~~~ :

e

Offentliche und private Griinflichen
§ 9 (1) Nr.15 BauGB

7.) MafRnahmen zum Schutz u. Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebot (Pfg) _
Ortsrandbegriinung mit bodensténdigen Badumen
u. Strauchern. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Einzelpflanzgebot fiir Baume
§ 9 (1) Nr.25a BauGB

‘ Einzelpflanzgebot fiir Straucher
§ 9 (1) Nr.25a BauGB

EA Flache fiir Eingriffsausgleich
§ 9 (1) Nr.20 u. 25a BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten
24a Biotop
§ 9 Abs.6 BauGB

8.) Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

E § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oo o o des Bebauungsplanes
§ 16 (5) BauNVO
Héhe der baulichen Anlagen
0.5 max. Sockelhéhe . Strassenniveau (Einheit in Meter)
v § 9 (1) Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO
= Firstrichtung
Leitungsrecht
== zugunsten der EnBW Regional AG
e L § 9 (1) Nr.21 BauGB
Nachrichtlich / bestehende Grundstiicksgrenzen
§ 9 (6) BauGB
/ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
(unverbindlich)
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl
Bauweise Dachneigung (min./max.)

Vermerk: Textliche Festsetzungen siehe Anlage

I
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STADT €PPINGEN
Stadtteil Richen

V‘ Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfiff

Bebauungsplan

Allgemeines Wohngebiet
und Mischgebiet

"Leimengrube”

MaRstab
1:500

Rechtsgrundiagen:

Aufgestellt nach Massgabe des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in Verbindung mit dem
Wohnbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22,04,1993 (BGBI. | S. 466), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (RGB!, S. 132),
der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI, S.
617) und der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 577).

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates (§2 BauGB) 14.03.2000
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs. 1 BauGB) 14.03.2000
Burgerbeteiligung gemdan §3 Abs. 1 BauGB 22.05.2000

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschl. Auslegungsbeschluss 06.02.2001
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) 02.03.2001

Entwurf mit Begrindung &ffentlich ausgelegt (§3 Abs. 2BauGB)  vom 12.03.2001

bis 12.04.2001
Safzungsbeschluss des Gemeinderates gemdss § 10 BauGB 10.09.2002
Bekanntmachung der Satzung und damit Rechtsverbindlichkeit 20.09.2002

des Bebauungsplanes gemdss § 10 BauGB

Eppingen, 11.09.2002 Sulzfeld, 09.09.2002

BUygermejsteramt Eppinge

=

il FEINE
Berthold Edin * Dipl. Ing. (FH)
BERATENDER INGENIEUR * STADTPLANER * BAUKOORDINATOR

Valin, BUrgermeister
9 Stieglitzplatz 2, 75056 Sulzfeld
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Textliche Festsetzungen
Plandarstellung




BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

S

Bebauungsplan Leimengrube

im Ortsteil Richen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen;

A.)

A1)

A1)

A 1.2)

A.2)

A.3)

A31)

A3.2)

Art der baulichen Nutzung
§8(1) 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVOD

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 Abs 1 BauNVO

Nebenanlagen
§ 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis 20 m3
Rauminhalt zulassig, nicht jedoch innerhalb der festgesetzten privaten Gronfla-
chen fur den Eingriffsausgleich (EA)

Mischgebiet (M)
£ 8 Abs 1 BauNVD

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr.6 BauNVQ),
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr.7 BauNVO), Vergnigungsstatten (§6 Abs. 2 Nr.8
BauNVQ),

MaB der baulichen Nutzung
§5(1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVD

Gemal Nutzungsschablone und Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes

Bauweise
§8(1) 2 BauGB und § 22 BauNVD

WA-Bereich - 2-geschossige Bauweise

Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig, sonst im Sinne der offenen
Bauweises

MI-Bereich - 2-geschossige Bauweise

abweichende Bauweise - einseitige Grenzbebauung zulassig wenn bereits
Bestand



A.d4)

A5)

A51)

A52)

A.6)

ABT)

AB.2)

AB.3)

AB.4)

Stellpldtze und Garagen

§5(1) 4 BauGB und § 12 BauNVOD

Garagen und Stellplatze sind auch auf nichtiberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig - Ausnahmen hiervon: 1.) im nichtiberbaubaren Bersich zur Verkehrs-
flache hin sind Garagen nicht zulassig 2.) in den festgelegten Pflanzbereichen
{Pfg) sind Garagen und Stellplatze nicht zulassig,

Hohe der baulichen Anlage
§ 16 (2) 4 und § 18 BauNVO

Sockelhchen (Fulbodenoberkante EG)

Die max. Sockelhdhe ist als zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan ein-
getragen. Die Sockelhthe wird in Gebaudemitte gemessen, Bezugspunkt ist
die Strallenhche (mitte Strafie) an dieser Stelle,

Bei Eckgrundsttcken ist die Strafte zur Bemessung heranzuziehen an der die
Mallangabe steht,

Gebaudehohen (Hochstgrenzen)

Bereich |l Geschosse: - Mi - Bereich

Gemessen von der Sockelhdhe bis zum Schnittpunkt Aulenwand mit Oberkan-
te Dachhaut =6,10m

Bereich || Geschosse: - WA - Bereich

Gemessen von der Sockelhdhe bis zum Schnittpunkt Autenwand mit Oberkan-
te Dachhaut = 420 m

Grilnordnung
§§ 1(5) u. 9(1) 15, 20 u. 25 BauGB und § 10 (1) LBO

Flachen fur den Eingriffsausgleich

Die im Plan mit EA gekennzeichneten Flachen dienen dem Eingriffsausgleich".
Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit standortgerechten und hei-
mischen Pflanzarten gemal Gehdlzauswahlliste zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot

Die mit einem Pflanzgebot Pfg° belegten affentlichen und privaten Flachen
sind mit standortgerechten und heimischen Pflanzarten gemdl Gehdlzauswahl-
liste dicht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten -

Offentliche und private Granflachen mit Zweckbestimmung

Die Flachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit standortgerechten
und heimischen Pflanzarten gemal Gehslzauswahlliste zu bepflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Micht Oberbaubare Grundsticksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstucksfiachen sind mind. zu 50% wie folgt zu begri-
nen und zu erhalten: auf je 150 m2 ist ein Baum mit mind. 15 em Stammumfang,
gemessen in 1.0 m Hohe zu pflanzen, falls nicht bereits eine entsprechende
Bepflanzung vorhanden ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGRB),



A6.5)

AB.6)

AB.T)

A6.8)

AB9)

A6.10)

AB.11)

Gestaltung der Vorgarten

Vorgarten sind als zusammenhangende Grunflachen zu gestaiten und zu un-
terhalten. Die nach Abs. B.3.2) der Festsetzungen zuldssigen Einfrisdigungen
sind straBenseitig und seitlich mit Hecken zu hinterpflanzen, deren Hohe die
zulassigen Einfriedigungshihen nicht Gberschreiten dirfan,

Anpflanzen von Koniferan

Das Anpflanzen von Koniferen ist im gesamten Gebiet nicht zulassig,

Einzelpflanzgebaot fiirr Biume

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Straenbaume sind mit einem Mindest-
stammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe anzupflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Fixierung der Einzelbaumstandorte
im offentlichen Verkehrsraum handelt es sich um Standorte, die aus ausbau-
technischen oder gestalterischen Grinden in Abstimmung mit der Baurechts-
behorde geringfligig verschoben werden konnen.

Es ist nur die Anpflanzung von Baumarten gemaf der Gehélzauswahlliste zu-
lassig.

Gehdlzauswah|liste

Baume: Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus petrasa

(Traubeneiche), Quercus Robur (Stieleiche), Carpinus betulus (Hainbuche),
Acer campestere (Feldahorn), Prunus avium (SURkirsche),

Fraxinus excelsior (Esche) sowie einheimische Obstbaume

Gehglze: Corylus avellana (HaselnuRl), Prunus spinosa {Schleedom), Cornus
sanguiea (Hartriegel), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Rosa canina {He-
ckenrose), Ligustrum vulgare (Liguster) Euonymus europaeus (Piaffenhit-
chen) Vibumum lantana (Schneeball) Clematis vitalba {Waidrebe)

Einzelpflanzbindung fir Bidume

Die im Plan ausgewiesenen Baume mit Einzelpflanzbindung sind an ihrem
Standort zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei Abgangigkeit sind die
Baume gleichartig zu ersetzen.

Sollte aus ausbautechnischen Grinden der Erhalt nicht méglich sein, so sind
diese Baume beim Endausbau bzw. bei Herstellung der Aulenanlagen glaich-
wertig oder gleichartig zu ersetzen.

Aullenwandbegriinung

Eine Auflenwandbegrinung der Gebaude ist aus tkologischen und gebaude-
klimatischen Grinden winschenswert

Mégliche Rankgewéchse:

Hedera helix (Efeu), Polygenum aubertii (Knéterich) Parthenocissus tricuspida-
ta (Wilder Wein), Clematis und Kletterrosen

Transformatorenstationen

Freistehende Stationen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Die \Versorgungs-
fiachen sind aufierdem dicht mit Biischen einzugrinen.



A.7)

A7)

AT2)

A7.3)

B.)

B.1)

B.11)

B.1.2)

B.1.3)

B.1.4)

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Hohenunterschiede durch Ausbau der Verkehrsanlagen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen ergeben,
werden im Bereich der privaten Flachen im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen,

Stitzmauern / Béschungen

Sollten Stitzmauern gei&ndebedingt erforderlich werden, dirfen diese nur bis
zu einer max. Héhe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiterer Hohenunter-
schied ist durch Bschungen im Verhaltnis 1 : 1,5 auszugleichen,

Zum Aullenbereich hin betragt die maximal zuldssige Hohe 0,40 m. Hier sind
zusatzlich die Grenzabstande gemafll den Bestimmungen des Gesetzes tber
das .Nachbarschaftsrecht Baden-Wirttemberg - NRG einzuhalten.

Gemalt § 74 Abs. 1 Ziffer 7 LBO (6rtliche Bauvorschriften) bedirfen Statzmau-
ern und Aufschittungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei
sind, der Kenntnisgabe.

Abgrenzungen von Strafienflachen

Zur Herstellung des Strallenkdrpers, einschl, Gehweg und Parkstreifen, wer-
den entlang den Grundstiicksgrenzen Rand oder Saumsteine versetzt. Der zur
Abstltzung erforderliche Hinterbeton von 30 cm Breite und 40 cm Tiefe wird
unterirdisch in die angrenzenden Grundsticke singebaut.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

§74(1)LBO

Dachform

Hauptgebaude, Nebengebsude und Garagen

Zugelassen sind geneigte Dachformen, reine Pultddcher an Hauptgebauden
sind nicht zulassig. Ausnahmsweise sind fur Garagen Flachdacher zulassig,
die dann zu begrinen sind,

Dachneigung
max. Dachneigung 45Grad, min Dachneigung 38Grad

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind naturrote bis rot-bralne Ziegel- cder Dachsteimateria-
lien zu verwenden, schwarze, grelle und reflektierende Materialien sind unzu-
l&ssig.

Die Installation von Kollektoranlagen auf Dachflachen zur thermischen und
photovoltaischen Solarenergienutzung ist zuléssig.

Dachgaupen

Dachgaupen sind zulassig bis max. 25% der jeweiligen Dachseite. Dachein-
schnitte sind zugelassen, jedoch nicht auf der gleichen Seite zusammen mit
Dachgaupen.



B.1.5)

B.2)

B.3)

B.3.1)

B.3.2}

B.3.3)

B.3.4)

Fassaden

Mit Ausnahme der konstruktiv erforderlichen Bauteile ist bei der Fassadenaus-
bildung nur die Verwendung von Putz, Stein und Glas zuléssig.

Holzverblendungen sind nur bis zu 50% der Gesamtfassadenflache zulassig,
ausgenommen reine Holzhauskonstruktionen die aus einer Aufienfassade aus
Holz bestehen.

Fassadenbegrunungen sind zul4ssig und erwiinscht.

Versorgungseinrichtungen und -leitungen

(§ 74 (1) LBO)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen - Masten, Vertellerkasten, Trafostatio-
nen usw, dirfen auf nicht Oberbaubaren Flachen errichiet werden.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(574 (1) 3LBO)

Stellplatzfiichen und Hoffldchen

§74(1)3 LBO

Diese Flachen sind aus wasserdurchli4ssigem Material (Granpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen, wassergebundene Trag- u. Deckschicht 0.3) herzu-
stellen. Pro 4 Stellplatze ist ein hochwachsender Laubbaum It Pflanziiste zu
pflanzen.

Einfriedigqungen

§74(1)3 LBO

Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsflachen dlrfen eine Gesamthéhe
(einschl. eventueller Sockel) von 1,00 m nicht Gberschraitan. Bezugspunkt ist
die Strallenhéhe (Straflenmitte) Bsi Eckgrundsticken wird die max Hohe auf
0,70 m festgesetzt. Dies gilt auch fir eine evtl, Bepflanzung. Bei allen Ubrigen
Grundsticksgrenzen betragt die max. Hohe 1.20 m. Einfriedigungen in ge-
schlossener Form (Mauern, Wellplatten. Bretterzaune u.a ) sind nicht zuléssig.

Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist ebenfalls nicht zugelassen. Die Ein-

friedigung muf} fr Kleintiere durchlassig sein.

Abfallbehalter
§74(1)1LBO

Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf besonders ab-
gepflanzten Platzen aufgestellt werden

Werbeanlagen
§74(1)2 LBO

Werbeanlagen sind nur in Verbindung mit Geschaftslokalen zulassig, sie dir-
fen keine Behinderung des Straltenverkehrs hervorrufen,



B.4)

B.5)

C.)

c.1)

C.2)

c.3)

Steliplatzverpflichtung filr Wohnungen

§74(2)2u. 4LBOV.m §4(1)1LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Stellplatzverpflichtunig for
Wohnungen (§ 37 (1) LBO) Gber 50 m2 auf 1,5 pro Wohnung festgesetzt

Die Stellplatze und Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundsticken herzu-
stellen,

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser

§74 (3) 2 LBO

Oberflachenwasser aus Versickerungsflachen einschlieftlich anfallendem
Wasser von Dachflachen ist auf dem Grundstick zu Versickerung zu bringen
bzw. in geeigneten Schachtanlagen zu speichern und durch einen Uberlauf an
das drtliche Entwasserungssystem anzuschlieften. Die Entnahme von gespei-
chertem Regenwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) ist Zul&ssig.

Hi ise filr das B : E
Erdaushub - Empfehlungen fiir das Baugenehmigungsverfahren

§10u. §74(1) LBO

Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet zu belassen und auf
den Baugrundstucken zu verteilen.

Belange des Landesdenkmalamtes

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Méglichkeit, dal bisher unbe-
kannte historische Bauteile oder archdologische Fundplatze entdeckt werden,
Diese sind gem&l § 20 DSchG unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu mel-
den.

Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofem nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser
Frist zustimmit.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstofi gegen
das Denkmalschutzgesetz, Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §
32 D5chG wird hingewiesen,

Feldkreuze sind zu sichermn und zU erhalten

Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung veorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhatti-
aen Veranderungen zu schitzen,

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterbo-
den getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufuhren und
bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktion nach §1 BodSchG gewahrleisten (Schitthdhe max. 20 m,
Schutz ver Vernassung etc ).



C.4)

C.5)

C.6)

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbeiastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhabliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Pflanzplan

Bei Vorlage der pruffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Bauge-
suchsvorlagen ein Pflanzplan einzureichen Der Pflanzplan hat Aussagen (ber
die Gestaltung der Auflenanlagen des gesamten Grundstiickes zu enthaiten.

Nachbarrecht

Insbesandere bei Pflanzmalinahmen und bei der Errichtung von Einfriedigun-
gen sind die Bestimmungen des Gesetzes tber das "Nachbarschaftsrecht Ba-
den-Wirttemberg - NRG" zu beachten.

Lampen- und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte kénrien,
wenn es aus erschliefungs- oder baulandumlegungstechnischen Grinden er-
forderlich ist, verschoben werden. Verbindlich ist iedoch der bei der Erschiie-
Fung festgelegte Standort.
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