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RECHTSGRUNDLAGEN:

Aut der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.12.1986, (BGBl. I, S. 2253), des § 4 der Gemeindeordnung fifr Baden-Wiirttem-
berg i.d.F. vom 03.10.1983 (Ges.Bl. S. 577) in Verbindung mit § 73 der Landes-
bauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVv0) i.d.F. vom 27.01.1990 (BGBl. I S. 132)
wird dieser Bebauungsplan als Ortssatzung festgesetzt.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und
durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-

nung vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt Heilbronn, den 10.4.1990 gez Witke
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VERFAHRENSVERMERKE:
----- AufstellungsbeschluB des Gemeinderates (§ 2 BauGB) am 13.06.1989
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 23.06.1989
Blirgerbeteiligung gemdh § 3 Abs. 1 BauGB am 31.01.1990
tntwurfsbeschluB des Gemeinderates einschl. AuslegungsbeschluB  am 10.07.1990
3 urtsibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 20.07.1990
| Entwurf mit Begriindung ¢ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB)  vom 30.07 bis 30.08.1990
| : ‘ i i : ) 77 SatzungsbeschluB des Gemeinderates gem. § 10 BauGB am 12.03. 1991
] 3 L) i ] - :
i &Y | /é/ 1 Satzung angezeigt und nicht beanstandet - ErlaB des Landrats-
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| 1} TEXTTEIL: :
ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN: . Flachen fiir Versorqgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 12 BauGB): J | | |
B I, . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) ; ‘ In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:
1 O Umformerstation t |
| 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i. V. m. BauNV0O vom 27.01.1990): 2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO i. V. mit § 9 (4) BauGB: § 4. Gestaltung der Parkpldtze, Stellpldtze und Garagenvorplétze:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB, § 1 - 15 BauNV0): ! | | %
i ' Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB): ; : : | T —— ! Die Stellplatze, Parkpldtze, sowie die Zufahrten zu den Garagen
. Offentlici ) - - | 1.1 Art der baulichen Nutzung | 2.1 Gebdudehthen (GBH) sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Pflasterbelag/Rasen-
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO { (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNvo) (entsprechend den Eintragungen im Plan) | (§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO i.V.m. § 16 Abs. 4 gittersteine) auszufiihren. Ortbeton und Asphalt ist als Ober-
: | K 3 ; _ ' N ‘ fldchenabschluf nicht zuldssig.
Spielplatz ; Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO. G % N5 Beuiliny (gdape EInsChriEh. U8 S §
j . ! Im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4 | HochstmaB zwischen der festgelegten Bezugsebene und dem | 2.5 Aufschittungen und Abgrabungen Die Begrenzung der Erdabfuhr aus dem Baugebiet ist erwinscht. Auf den Baufldachen
MaB der baulichen Nutzung, Dachform (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNV0) : | Abs. 3 Ziff. 2, 4 und 5 BauNVO nicht zugelassen. ‘ Dachfirst. ; ist dée Auszullung mit Erdmaterial aus dem jeweiligen Grundstick im Rahmen
: 3 . ) | ‘ ; des §52 Ziff 17LB0O zulassig.
: Parkanlage, offentliche Grinanlage : | bei I -gesch. Gebduden 8,0 m » . | Auflerdem steht die im Plan als Erdwall gekennzeichnete Flache fur Aufschuttungen
9000000 Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung | 1.2 MaR der baulichen Nutzung: | bei II-gesch. Gebduden 10,0 m st SEaterR Lyaay | mit Erdmaterial bis zu einer Hohe von 1,50m zur Verflgung.
‘ ‘ . 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 21 BauNVo iehe Ei hrieb im Plan ‘ | . b ‘ Empfehlung fir das Baugenehmigungsverfahren:
5 Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen ‘ (3 5 . autB, 3% o 3 ) B e A ‘ Bezugspunkt 1ist die Hohenlage der Begrenzung der o6ffentlichen | Bar anfallande Evdnushuly 15t Metichanmiet Hit den oy ar s Ak
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 127 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB) | | StraBe (ggf. Gehwege) zum Baugrundstiick an der Stelle, die b 6 i e .y 9 grunesEEem
: 1.3 Zahl der Vollgeschosse von der StrafBenachse aus gesehen der Mitte der straBenseitigen T : '
_ i Jr—— | 1 . | ' i 1 Gebdudeseite gegenlberliegt.
GBH Maximale Gebdudehdhe iber Bezugsebene ; (§ 20 BauNvO i. V. m. § 2 Abs. 5 LBO) siehe Einschrieb im Plan | Sl » R ' : , 3. NACHRICHTLICH (IBERNOMMENE FESTSETZUNG"N (§ 9 Abs. 6 BauGB): ; P g I
J : § Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauer, (§9 Abs.1 Ziff 17und 26 BauGB) : ' ST T nomT RN 12 SeETERT R e E ‘ i
| 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) hdchstens, hier z. B. 0.4 : | -4 Stellung der baulichen Anlagen 5 . | 3.1 Versorgungsleitungen § 73 (1) 4 LBO Die Leitungen fir die Stromversorgung und die Fernmeldekabel sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung entsprechend den i ol \ ; unterirdisch zu fihren. (§ 1 des Telegraphenweggesetzes bleibt
e . | Flschen Fiir Agrabongel _ | _ Eintragungen im Plan. (§ 73 Abs. 1 LBO, GaVo) Dachform der Garagen: | unberihrt. )
I | 1 1| ! f ‘ y
¢ S e o ' | Die Dachform und Dachneigung ist entsprechend dem
e : O 12 e i R, - : ; ; . Hauptgebdude auszufuhren.
DN zuldssige Dachneigung Sty Lit L Flichen fir Aufschittungen,Bepflanzter Erdwall e Bnncise gt o B e i L | 4 ’ , | : |
w7 S T T (Siehe Larmgutachten vom 6.12.1991) : (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO0) offen (o), - zugelassen sind Einzelhduser, Doppelhduser . 2.3 AuPere Gestaltung - Dédcher andesaenimalaml Beim Volizug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
. ! und Hausgruppen bis zu einer Lange von 50 m. ; 73 Abs R . _ Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
gen. D. geneigte Dachform z. B. 25° - 38°, - (Pultdach und Flachdach Stiitzmauer z. B. max. 1,0 m | ‘ (§ Abs. 1 Ziff. 1 LBO) a) Dachform und Dachneigung: anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
ist unzuldssig) | ; . , , Werktages nach der Anzeige inunverdandertem Zustand zu erhalten,
1.6 Boschungen und Stitzmauern bei Herstellung der : ? Efne%gtehDacgfgrmen und Dachneigung It. Planeintrag. sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
ot Ay ' achdach und Pultdach ist UI‘ZUIaSSlg' mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist($20 DSchG ).
= 2 ) . Flachen fiir Anpflanzungen (Pflanzzwang - PZ) mit Baumen und Strauchern , 1 ‘ !
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 22, 23 BauNv0): (§ 9 Abs. 1 Ziﬁfer 25 3 BauGB): ; (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB) Die fir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderli- g b) Dachdeckung:
5 : : ghen.Boschungen sind guf Qen angrenzenden Baufldchen ' Zisgal ader brawmes. bie ataraunss Materdd) 3 Empfehlung des Landratsamtes Im Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten, daf der noch gesunde,
: ; G - ~ ~ : } In elnem Nelgungsverhaltpls 1:1,5 zu errichten. | ; il ’ | fur die Baugenehmigungsverfahren: altere Obstbaumbestand erhalten bleibt, sofern die beabsichtigte
-_— Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung - (Eine Abweichung an » D Plan b den Gelindeschnitten d 11 Schwarze Farben sind unzuldssig. y 9
Eckgrundsticken ist zuldssig) cf k- TR Pflanzzwang - PZ: f Figcég fuinAbgyébuigenebix G;Efgéhuigungggezzgllgﬁ sy | Neubebauung dadurch nicht beeintrachtigt wird.
( 3 pPZ 9 / pil " 5 ‘ - ‘ | 5
P S Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern ( duBersten Umfang des notwendigen Erdab- bzw. Auftrags | c) AuBenfassaden:
‘ } dar. Die sonstige Nutzung der Bdschung bleibt dem Eigen- | . b, .
(@) offene Bauweise pf] fiir Ei b 1 tumer unbenommen. Anstelle der Bdschungen bzw. zur Ver- : %S.Tlnd gug gi?egste Farbtone zu verwenden. Reflektlerenden : f
| anzzwang fir Einzelbdume : | ringerung derselben, konnen vom Eigentimer Stiitzmauern | eile un erkleidungen mit Asbestzementplatten sind unzuldssig.
) G i | (;;;) Pflanzbindung fuar Einzelbaume | bis.zu 0,80 m HBhe hergestellt werden. ;
[ e T s S { :
SRR TR L e s R kiinftige Grenzen nach Vorschlag des Planfertigers ' , 2.4 AuBenanlagen und Einfriedigungen
(unverbindlich) 1.7 Stiutzbauwerke bei Herstellung der Verkehrsflachen: | (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO u. § 9 (1) Ziff. 17 BauGB) 1. Geldndenivellierung:
F ) " ! . .f y (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB) Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offent- ?‘ A . 2 ‘ E
Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs, 1 Ziffer 10 u. 24 BauGB).T | ? el Verkehrgflachen angrenzgnden GrundstUckennunteiT | Die Geldndeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufein- !
b2 | irdische Stiitzb K 1 i : | ander abzustimmen.
_ i \ oy ' - Fullschema der Nutzungsschablone ; - £ Sthlzbauwerke entlang aer Grindsticksgpenze in | ' A Die Baugrundstiicke sind vom Eigentimer bis auf das StraRen-
Sichtflachen an StraBeneinmindungen: | einer Breite von max. 30 cm und einer Tiefe von max. 40 cm nivesi sufsactninranibael bann -t stk
Ezzzzz:3§§33523=- Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung max. 0,80 m ! E erforderlilch. z | . w. anzugleichen.
uber offentlicher Verkehrsfldache ! Art der baul. Nutzung é?gIAgggbgoéégeégggaéghéﬁg B i l 2. Gestaltung nicht idberbaubarer Grundstiicksflachen: % ' ‘
; i]1.8 Pflanzzwang - PZ : . . & » ; ‘ r )
| i X e 0 bk 95 o D) - i o " . ; Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen Grundsticks- .
X : | " o . E S. 1TT. a Bau ‘ anzzwdnge flr Einzelbdume entsprechend Planeintrag. | . grenze und Baugrenze sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal- i
Yerkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB), t rggg?flachenzahl - | ; » | | ten, sofern diese nicht als Stellplatze bendtigt werden. |
(die innere Aufgliederung ist unverbindlich) | L | 2. Fldchenhafte Pflanzzwédnge (PZ) ; Stellpldtze fir mehr als 4 Pkw sind durch Grunstrelfen und Bdume f
| { Die im Plan mit Pflanzzwang (PZ) ausgewiesenen Flachen | 2. gl Ve,
| Baunassenzahl Bauwelse : sind mit standortgerechten heimischen Obstbaumen, auch g 3. Einfriedi } |
Gehweg, FuBweg | (BwZ) , Laubbdumen, mit Zwischenpflanzungen von heimischen stand- | « SR e 1
: ortgerechten Strduchern (keine Nadelhdlzer) zu bepflanzen. T

| | 1 [ Als Einfriedigungen am offentlichen Verkehrsraum sind gestattet
Fahrbahn mit Hohenlage und Quergefdlle *

y , ! : . a) bei niveaugleichem Anschluf: i
| Dachform und Dachneigung | 1.9 Pflanzbindung- PB P Mauersockel bis 0,40 m Hohe mit Eisen- oder Holzgitteraufsatz |
6ffentlicher Parkplatz mit Baumpflanzung , : Jeemd89.Abs. 1 Zi#f 25b BauGB) -~ {entsprechend den Eintragungen im Ptan) - ~wf"“""*‘““‘$# } bis zu einer Héhe von 1,00 m einschlieRlich Mauersockel oder ;
_ . , Erhaltung von Bdumen und Strauchern / | mit Heckenhinterpflanzung bis zu 1,00 m Hohe. o %
A ; : A | Heckeneinfriedigungen ohne Mauersockel und Zaun sind zuldssig. :
Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung - Mischflache, Umarenzung fur Flachen fur LarmschutzmaBnahmen 110  LdrmschutzmafBnahmen In der ersten Gebaudezeile entlang der L553 ist der Ausbau des Dach eschos;— b) Be'j ioher | Legemorie SeR it o e Stlltzmaueen s 2040 BORERAY

TR0 O] mit MaBnahmen fir die Verkehrsberuhigung (Sighe Ziff91.104) (§9 Abs.1 Ziff. 24 BauGB) ses Uber deem 2. Vollgeschof3 zuAt?fen%c!;\cl’csrdumenrim-Rclhmen der Fegtsefzv the gnd B LIS be_.pflanzten Boschung mit einem Bbschungsver-

‘ 4 ungen Uber das Maf der baulichen Nutzung nur zuldssig, wenn | ‘ haltnis von 1:1,5.
! , 3 entsprechende Ldarmschutzvorkehrungen getroffen werden.
;- &6 a6 a6 tm- und Ausfahrtsverbot ‘

| c) Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken sind durch Hecken,
(Siehe hierzu das Larmgutachten des Ingenieurbdros Karl-Heinz Awiszu ]

| . - : | vom 6.12.1990.) |
1 , _f

B IREERERRY- SR E e LIRS = R A5

Strducher oder Baumgruppen eventuell in Verbindung mit Maschen-
drahtzaun bis 1,00 m HOhe zuldssig.

I ' . I | I ) ! i



TEXTETEEIL:

In Erganzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1.

1.2

1.4

1.8

1.9

110

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO vom 27.01.1990):

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVv0)

MaB der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNv0)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNvo i. V. m. § 2 Abs. 5 LBO)

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO0)

Boschungen und Stitzmauern bei Herstellung der

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)

Stitzbauwerke bei Herstellung der Verkehrsfldchen:

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)

Pflanzzwang - PZ
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB)

Pflanzbindung- PB

k89 AbS. 1 Ziff 25b BauGB)-

Larmschutzmaflnahmen

(83 Abs.1 Ziff 24 BauGB)

(entsprechend den Eintragungen im Plan)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Ziff. 2, 4 und 5 BauNV0 nicht zugelassen.

siehe Einschrieb im Plan
_siehe Einschrieb im Plan

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung entsprechend den
Eintragungen im Plan.

entsprechend den Einschrieben im Plan:

offen (0), - zugelassen sind Einzelhduser, Doppelhduser
und Hausgruppen bis zu einer Lénge von 50 m.

Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderli-
chen Bdschungen sind auf den angrenzenden Baufldchen

in einem Neigungsverhdltnis 1:1,5 zu errichten.

Die im Plan bzw. den Geldndeschnitten dargestellte
Flache fiir Abgrabungen bzw. Aufschiittungen stellen den |
auBersten Umfang des notwendigen Erdab- bzw. Auftrags
dar. Die sonstige Nutzung der Bdschung bleibt dem Eigen-
tiimer unbenommen. Anstelle der Bdschungen bzw. zur Ver-
ringerung derselben, konnen vom Eigentimer Stiitzmauern
bis zu 0,80 m Hohe hergestellt werden.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unter-
irdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in
einer Breite von max. 30 cm und einer Tiefe von max. 40 cm
erforderlilch.

1. Pflanzzwdnge fiir Einzelbdume entsprechend Planeintrag.

2. Fléchenhafte Pflanzzwange (PZ)

Die im Plan mit Pflanzzwang (PZ) ausgewiesenen Fldchen
sind mit standortgerechten heimischen Obstbdumen, auch
Laubbdumen, mit Zwischenpflanzungen von heimischen stand-
ortgerechten Strauchern (keine Nadelhdlzer) zu bepflanzen.

{entsprechend den Eintragungen im Ptan)
Erhaltung von Baumen und Strduchern

f—.___,.f .

In der ersten Gebaudezeile entlang der LS53 ist der Ausbau des Dachgeschos
ses Uber dem 2.Vollgeschofd zu Aufenthaltsrdumen im Rahmen der Festsetz-
ungen Uber das Maf} der baulichen Nutzung nur zuldssig, wenn
entsprechende Larmschutzvorkehrungen getroffen werden.

(Siehe hierzu das Larmgutachten des Ingenieurbliros Karl-Heinz Awiszus
vom 6.12.1990)




2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO i. V. mit § 9 (4) BauGB:

2.1 Gebdudehthen (GBH)

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO i.V.m. § 16 Abs. 4

und § 18 BauNvo)

(siehe Einschrieb im Plan)

HochstmaB zwischen der festgelegten Bezugsebene und dem
Dachfirst.

bei | -gesch. Gebduden 8,0 m
bei I1-gesch. Gebiuden 10,0 m  Uber StraBenniveau
Bezugspunkt ist die Hohenlage der Begrenzung der 6ffentlichen
StraBe (gof. Gehwege) zum Baugrundstiick an der Stelle, die
von der StraBenachse aus gesehen der Mitte der straBenseitigen
Gebaudeseite gegeniiberliegt.

2.2 Garagen
(§ 73 Abs. 1 LBO, Gavo)

2.3 AuBere Gestaltung - Dicher
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

2.4 AuBenanlagen und Einfriedigungen

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO u. § 9 (1) Ziff. 17 BauGB)

Wﬂbﬂelmvn‘ﬂn die Baurechstsbenorde zurassen.

Dachform der Garagen:

Die Dachform und Dachneigung ist entsprechend dem
Hauptgebaude auszufuhren.

a) Dachform und Dachneigung:

Geneigte Dachformen und Dachneigung 1t. Planeintrag.
Flachdach und Pultdach ist unzuldssig.

Dachdeckung:

Ziegel oder braunes bis rotbraunes Material.
Schwarze Farben sind unzuldssig.

b

c

AuBenfassaden:

Es sind nur gedeckte Farbténe zu verwenden. Reflektierende
Teile und Verkleidungen mit Asbestzementplatten sind unzuldssig.

-

. Gelandenivellierung:

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufein-
ander abzustimmen.

Die Baugrundstiicke sind vom Eigentimer bis auf das StraBen-
niveau aufzuschitten bzw. anzugleichen.

2. Gestaltung nicht iiberbaubarer Grundsticksflachen:

Die nicht dberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Grundstiicks-
grenze und Baugrenze sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten, sofern diese nicht als Stellpldtze bendtigt werden.
Stellpldtze fiir mehr als 4 Pkw sind durch Griinstreifen und Baume
zu gliedern. 1"

3. Einfriedigungen:
Als Einfriedigungen am offentlichen Verkehrsraum sind gestattet

a) bei niveaugleichem AnschluB:
Mauersockel bis 0,40 m Hohe mit Eisen- oder Holzgitteraufsatz
bis zu einer Hohe von 1,00 m einschlieBlich Mauersockel oder
mit Heckenhinterpflanzung bis zu 1,00 m Hohe. X
Heckeneinfriedigungen ohne Mauersockel und Zaun sind zuldssig.

b) Bei hoherliegendem Grundstiicksgeldnde Stiitzmauern bis zu 0,80 m
Hohe und einer bepflanzten B&schung mit einem Béschungsver-
hdltnis von 1:1,5.

c) Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken sind durch Hecken,
Straucher oder Baumgruppen eventuell in Verbindung mit Maschen-
. Srantzein bis 1,00 Mishe ciiteslg.



25 Aufschuttungen und Abgrabungen

3.  NACHRICHTLICH (IBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB):

3.1 Versorgungsleitungen § 73 (1) 4 LBO

Landesdenkmalamt:

Empfehlung des Landratsamtes
fUr die Baugenehmigungsverfahren:

4. Gestaltung der Parkpldtze, Stellpldtze und Garagenvorpldtze:

Die Stellpldtze, Parkpldtze, sowie die Zufahrten zu den Garagen
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Pflasterbelag/Rasen-
gittersteine) auszufiihren. Ortbeton und Asphalt ist als Ober-
fldchenabschluB nicht zuldssig.

Die Begrenzung der Erdabfuhr aus dem Baugebiet ist erwunscht, Auf den Bauflachen
ist die Auffullung mit Erdmaterial aus dem jeweiligen Grundstick im Rahmen
des §52 Ziff 17LBO zulassig.

Auferdem steht die im Plan als Erdwall gekennzeichnete Flache fur Aufschittungen
mit Erdmaterial bis zu einer Hohe von 1,50m zur Verfigung.
Empfehlung fir das Baugenehmigungsverfahren:

Der anfallende Erdaushub ist weitgehendst auf den Baugrundstucken im
Baugebiet zu verteilen,’

= -

Die Leitungen fiir die Stromversorgung und die Fernmeldekabel sind
unterirdisch zu fihren. (§ 1 des Telegraphenweggesetzes bleibt
unberiihrt.)

Beim Volizug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden .
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen, Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige inunverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist(§20 DSchG ).

Im Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten, daf der noch gesunde,
altere Obstbaumbestand erhalten bleibt, sofern die beabsichtigte
Neubebauung dadurch nicht beeintrachtigt wird.
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